
Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Badebakken Borettslag torsdag 21.05.2026 kl. 18:00 -
Fellesrommet i Maridalsveien 242.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Som møteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Kong Truong

Valg av sekretær1.2

Vedtak:

Som sekretær ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/ Simon Nguyen

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:

Valgt ble: Hege Moen

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Forretningsfører sørger for oppsummering av antall møtende i protokollen

Tatt til orientering

Antall fremmøtte med stemmerett: 19

Antall fremlagte fullmakter: 0  

Totalt: 19

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:

Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:

Godkjent
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Godkjenning av årsregnskap 20252.

Vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Årsregnskapet for 2025 ble gjennomgått.  
Vedtak: Godkjent

Årsmelding 20253.

Vedtak:

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsføres i regnskapet
for 2026.

Styrehonorar på kr 308 000,- ble godkjent

Andre saker 5.

Endring av vedtektenes § 2-5 vedrørende utbygging av loft5.1

Vedtak:

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar å endre vedtektenes § 2-5 (2).

Nåværende ordlyd: (2) En andelseier kan etter godkjenning fra styret bygge ut loftet over
egen leilighet gitt at de tekniske forutsetninger er til stede og at kravene i retningslinjer til
loftsutbygging e fulgt. Hvis forutsetningene for utbygging er oppfylte, skal styret i
forbindelse med utbygging av loftet godkjenne endring av bebyggelsen, jf. vedtektenes
pkt. 8-3.

Ny ordlyd (endringer markert i fet skrift): (2) En andelseier kan etter godkjenning fra
styret bygge ut loftet over egen leilighet,  samt tilstøtende fellesareal på loft eller loft
over tilstøtende leiligheter, gitt at de tekniske forutsetninger er til stede og at kravene
i retningslinjer til loftsutbygging er fulgt.  Utbygging utover arealet rett over egen
leilighet forutsetter skriftlig samtykke fra de horisontalt tilstøtende
andelseierne. Det skriftlige samtykket skal inkludere skissene for utbyggingen
som vedlegges søknaden til styret. Hvis forutsetningene for utbygging er oppfylte,
skal styret i forbindelse med utbygging av loftet godkjenne endring av bebyggelsen, jf.
vedtektenes pkt. 2-5.

Protokolltilførsel:

Styret gjennomfører en evaluering av utførte utbygginger og lager en
konskevensutredning. Denne bør si noe om det endres på nåværende retningslinjer og
vedtekter.

Saken ble vedtatt med 2/3 flertallskrav.
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Revidering av retningslinjer for loftsutbygging5.2
Forslag til endringer i retningslinjene forloftsutbygging

Endring A: Presisering av skriftlig samtykke under avsnittet «Utbyggingsareal»  

For å unngå tvil om naboer har gitt samtykke, endres ordlyden slik at kravet om
skriftlighet fremkommer tydelig.

Ny ordlyd for avsnittet:

"Utbygging mot loft tillates bare i forbindelse med utvidelse av eksisterende leilighet. Det
gis kun tilsagn til utbygging av areal som ligger over egen eksisterende leilighet med
mindre  skriftlig samtykke er innhentet fra horisontalt tilstøtende andelseier eller
andelseiere hvor det søkes utbygd. I de tilfeller hvor tillatelse fra tilstøtende andelseier
eller andelseiere foreligger kan utbygger også bygge ut loftsarealet over tilstøtende
andelseiers eller andelseieres leilighet."

Endring B: Tydeliggjøring av vedlikeholdsansvar under avsnittet «Kontrakt»  

For å sikre at andelseier er innforstått med grensene for vedlikeholdsansvar (indre/ytre)
før utbyggingen starter, og for å fange opp særlige behov for egne vedlikeholdsavtaler,
utvides avsnittet om kontrakt.

Ny ordlyd for avsnittet (nye setninger i  fet skrift):

"Det skrives kjøpskontrakt mellom borettslaget og utbygger, med et overslag på hva
kjøpspris vil være i henhold til fremlagte skisser.  I forbindelse med
kontraktsinngåelsen skal utbygger skriftlig bekrefte å ha satt seg inn i og
forstått ansvarsfordelingen for vedlikehold mellom borettslaget og andelseier,
slik dette fremkommer i borettslagets vedtekter. Der utbyggingen utløser
særskilt vedlikeholdsansvar for andelseier (f.eks. takterrasse, tekniske anlegg
e.l.), skal det i tillegg til kjøpskontrakt tegnes en egen vedlikeholdsavtale
mellom borettslaget og andelseier. Utbygging kan ikke startes før kjøpskontrakt  og
eventuell vedlikeholdsavtale er undertegnet og finansieringsbevis er fremlagt."

Endring C: Harmonisering med vedtekter og krav til FDV under avsnittet «Fremtidig
vedlikeholdsplikt»  

Siden borettslagets vedtekter nå regulerer ansvaret for bl.a. takterrasser (§ 5-2, punkt 6),
strykes det gamle avsnittet om takterrasser i retningslinjene for å unngå
dobbeltregulering. Samtidig flyttes og poengteres kravet om FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, Drift og Vedlikehold).

Ny ordlyd for det første og andre avsnittet under overskriften:

"Fordeling av kostnader knyttet til det ferdig utbygde loftet følger av vedtak på
ekstraordinær generalforsamling den 20. august 2012, 13. mai 2019, 30. mai 2023 og
med endringer vedtatt på ordinær generalforsamling 21. mai 2026.

Ytre vedlikehold mv. dekkes i utgangspunktet ved at utbygger får en økt andel av
borettslagets felleskostnader, i henhold til fordelingsnøkkel beskrevet tidligere.  
Borettslaget skal motta kopi av FDV-dokumentasjon før overtakelse kan
gjennomføres. Indre vedlikehold skal i samsvar med borettslagets vedtekter dekkes av
utbygger selv."

Merk:  Det nest siste avsnittet ("Dersom det etableres takterrasse...") strykes i sin helhet,
da dette nå er dekket opp i vedtektene og de generelle avsnittene.
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Vedtak:

Generalforsamlingen fatter følgende vedtak:

Generalforsamlingen vedtar styrets foreslåtte endringer i "Retningslinjer for
loftsutbygging i Badebakken borettslag".

1.

Endringene trer i kraft med umiddelbar virkning, og styret gis fullmakt til å
oppdatere og publisere det reviderte dokumentet.

2.

Forslaget ble vedtatt med overvelvende flertall.

Inngåelse av ny avtale for leveranse av internett5.3

Vedtak:

Generalforsamlingen inviteres til å stemme over to alternativer.

Alternativ A: Kollektiv avtale (styrets innstilling)

Generalforsamlingen slutter seg til styrets anbefaling og gir styret fullmakt til å inngå en
kollektiv avtale med GlobalConnect for leveranse av 1000/1000 Mbit internett til kr 159,-
per måned. Kostnaden fordeles likt og innkreves over de månedlige felleskostnadene.
Avtalen inngås med en bindingstid på 24 måneder uten indeksregulering.

Alternativ B: Ny individuell avtale (videreføring av dagens modell)

Generalforsamlingen ønsker ikke en felles kollektiv løsning over felleskostnadene. Styret
gis fullmakt til å inngå en ny rammeavtale for 24 måneder med GlobalConnect basert på
individuelle avtaler. Dette innebærer at den enkelte andelseier selv er ansvarlig for å
tegne, oppgradere og betale for sitt eget internettabonnement direkte med leverandøren
etter fremforhandlede priser (f.eks. kr 299,- pr. mnd for 1000/1000 Mbit).

Forslag A ble vedtatt med overvelvende flertall

Oppgradering av møbler i fellesrommet og justering av leiepris5.4

Vedtak:

Generalforsamlingen inviteres til å stemme over følgende to punkter:

Vedtakspunkt 1: Oppgradering av møbler

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til å kjøpe inn nye sofaer og bord til fellesrommet
innenfor en total økonomisk ramme på inntil kr 100 000,-. Kostnaden dekkes av
borettslagets midler.

Vedtakspunkt 2: Ny leiepris

Generalforsamlingen vedtar at leieprisen for fellesrommet økes fra kr 250,- til kr 500,- per
utleiedøgn. Prisendringen trer i kraft umiddelbart for alle nye bookinger.

Forslag til vedtakspunkt 1 ble vedtatt.

Forslag til vedtakspunkt 2 ble vedtatt .

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Badebakken Borettslag. Side 4/7



Vurdering av vinduer og balkongdører med tanke på behov for 
utskiftning

5.5

Vedtak:

Forslag til vedtak etter protokollendring:

Generalforsamlingen ber styret gjennomføre en systematisk kartlegging av vinduer
og balkongdører

•

Styret gis fullmakt til å benytte fagkyndig bistand ved behov underveis i
kartleggingen.

•

Styret orienterer om kartleggingens status og fremtidig strategi på
generalforsamlingen i 2027.

•

Forslaget ble vedtatt med overvelvende flertall.

Søknad om utvidelse av entre for leilighet type A (H0101), i blokk 
232, 234, 238 og 240, ut i fellesareal

5.6

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til å behandle og godkjenne søknader fra eiere av
leilighet H0101 i blokk 232, 234, 238 og 240 om innlemming av inntil 2,4 m² fellesareal til
privat bruk.

Fullmakten gis under følgende absolutte forutsetninger:

Offentlig godkjenning: Arbeidet forutsetter godkjenning fra Plan- og bygningsetaten.
Utbygger(ne) må selv bekoste og sørge for nødvendig prosjektering (herunder
brannkonsept) og søknader. Dersom andelseier anser det som nødvendig eller ønskelig å
bytte inngangsdør vil alle kostnader påløpe andelseier. Dersom døren må byttes skal
andelseier kontakte styret og få ny dør godkjent før anskaffelse. Døren skal så lang det er
mulig ha samme form og farge som eksisterende dører.

Brann og sikkerhet: Endringen må på ingen måte forringe brannsikkerhet,
rømningsveier, tekniske føringer eller tilgjengelighet i fellesarealet. Eventuelle pålegg fra
offentlig myndighet eller brannrådgiver skal følges.

Økonomi og ansvar: Alle kostnader knyttet til prosjektering, bygging,
søknadsbehandling, endring av felleskostnader og eventuell omdisponering av felles
infrastruktur (inkludert flytting av belysning, merking, dører, ventilasjon mv.) bæres i sin
helhet av eier av den enkelte leilighet.

Endring av fordelingsnøkkel: Når utbyggingen er ferdigstilt og ferdigattest foreligger,
skal andelens fordelingsnøkkel justeres opp basert på det nye bruksarealet, slik at
felleskostnadene økes tilsvarende. Nye felleskostnader begynner å løpe senest 12
måneder etter kontraktsinngåelse dog slik at tidspunktet forskyves til den 1. neste måned.
Styret sørger for at det foretas oppmåling av det nye arealet for andelseiers regning.
Beboer skal ikke dokumentere arealet selv.

Vederlag for areal: I tråd med borettslagets praksis ved loftsutbygging, skal utbygger
betale et engangsbeløp til borettslaget for arealet som overtas fra fellesskapet. Styret gis
fullmakt til å fastsette kjøpesummen per kvadratmeter før avtale inngås. Kjøpesummen
settes til kroner 3 192,- pr. kvm bruksareal (2026) etter NS 3940. Denne kjøpesummen
tar utgangspunkt i en pris på kroner 2000,- for kjøp av råloft som beskrevet i
retningslinjer for loftsutbygging. Prisen er indeksreguleres fra 2013 for generell KPI. Prisen
for kjøp av arealet justeres årlig i takt med konsumprisindeksen. Prisen fastsettes fra det
tidspunkt utbyggerkontrakt er signert.

Vedlikehold: Etter at overtakelse har funnet sted, overtar andelseier det fulle indre
vedlikeholdsansvaret for det nye arealet.
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Vedtak:

Tidsfrist for oppstart: Godkjent igangsettingstillatelse fra kommunen må forevises
styret senest 2 år etter at styret har gitt sin prinsipielle godkjenning. Overholdes ikke
fristen, faller tillatelsen bort.

Ferdigattest: Så snart arbeidet er avsluttet, plikter andelseier å innhente og forevise
ferdigattest fra Plan- og bygningsetaten til styret. Det nye arealet kan formelt ikke anses
som en del av leiligheten før ferdigattest foreligger, og styret forbeholder seg retten til å
nekte salg av andelen dersom slikt bevis mangler.

Saken ble vedtatt med 2/3 flertallskrav.

Valg6.

Valg av styreleder6.1

Vedtak:

Styreleder, Jim Thorsen, Valgt fra 28.05.2024, Valgt for 2 år og er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Jim Thorsen.

Valgt ble: Jim Thorsen for 2 år.

Valg av medlemmer til styret6.2

Vedtak:

Styremedlem, Geir Sørensen, Valgt fra 28.05.2024, Valgt for 2 år og er på valg.

Styremedlem, Tom Alexsander Bråthen, Valgt fra 28.05.2024, Valgt for 2 år og er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Geir Sørensen og Tom Alexsander Bråthen.

Valgt ble: Geir Sørensen for 2 år.

Valgt ble: Tom Alexsander Bråthen for 2 år

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Vedtak:

Varamedlem, Arnhild Torsteinsen, Valgt fra 27.05.2025, Valgt for 1 år og er på valg.

Varamedlem, Magnar Setekleiv, Valgt fra 27.05.2025, Valgt for 1 år og er på valg.

Valgkomiteens innstilling: Arnhild Torsteinsen og Synnøve Espinoza Øvrebø.

Valgt ble: Arnhild Torsteinsen for 1 år.

Valgt ble: Synnøve Espinoza Øvrebø for 1 år.
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Valg av valgkomite 6.4

Vedtak:

Valgkomite består av Hege Søgaard Moen og Siri Edelsteen.

Valgt ble: Hege Søgaard Moen og Siri Edelsteen.

Møtet hevet: 20:15

Nytt styret består av:

Styreleder, Jim Thorsen (2026 - 2028)
Styremedlem, Geir Sørensen (2026 - 2028)
Styremedlem, Tom Alexsander Bråthen (2026 - 2028)
Styremedlem, Rudolf Mevik (2025 - 2027)
Styremedlem, Clara Timpe (2025 - 2027)
Varamedlem, Arnhild Torsteinsen (2026 - 2027)
Varamedlem, Synnøve Espinoza Øvrebø (2026 - 2027)
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Protokoll for Badebakken Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Kong Truong (sign.) 22.05.2026
Protokollvitne Hege Søgaard Moen (sign.) 22.05.2026


