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Side 1

BADEBAKKEN BORETTSLAG

Det innkalles til ordinar generalforsamling i Badebakken borettslag.

Tid og sted: Onsdag 2. mai 2012 kl 18.00 ifellesrommet iMarldalsveien 242.

SAKSLISTE

'1. Konsiituering

1.'l Valg av moteleder'|,.2 Valg av sekretar
1.3 Valg av 2 andelseiere til a undeftegne protokollen sammen med motelederen
1.4 Opplysning om antall motende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling'1.6 Godkjenning av saksliste

2, Godkienning av irsoppgiorei

2.1 Godkjenning av arsmelding fra styret
2.2 Godkjenning av ersregnskapet

3. Budsjett 2012

4. Godtgiorelse til styret

5. Andre sake.

6. Valg

Oslo, den 20. april 2012

BADEBAKKEN BORETTSTAG

STYRET

VEOLAGTE NAVNESEDOEL FYLLES UT OG LEVERES VED INNGANGEN,



Side 2

Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa borettslagets ordin@re generalforsamling den
2. mai 2012'.

Sak l: Konstituerinq

lnnstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

Sak 2: Godkienninq av arsoppqisret

2.1 Godkiennino av arsmeldinq fra stvret

Arsmelding for 201'l folger vedlagt og anbefales godkjent.

2.2 Godkienninq av ersreonskapet

Arsregnskapet og revisjonsberetning for 2011 folger vedlagt.

Arsregnskapet for 20'11, som viser et overskudd pa kr 3.449.'195,- anbefales
godkjent.

Sak 3: Budsiett 2012

Budsjett for 2012 lolger vedlagt og anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godtqigrelse til styret

Forstag vedrorende godtgjorelse for styreperioden fremlegges pa generalforsamlingen.

Sak 5: Andre saker

Se ekstrasaker pA side 3 og 4.

Sak 6: Valq

Valgkomit6ens innstilling blir lagt frem pa generalforsamlingen.

6.1 Valg av leder.
6.2 Valg av 2 medlemmer t,l styret.
6.3 Valg av 2 varamedlemmer til styret.
6.4 Valg av valgkomit6.
6.5 Valg av I delegat m/varadelegat til Usbls generalforsamling '14.5.2012.
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Sak 1

Utendsrs sykkelparkering

Det ser ut til at det er Ia sykkelparkeringsplasser i borettslaget. Spesielt kan dette bli et
problem om vinteren nAr beboere onsker & lagre syklene innendors med det resultat at
sykler blir plassert i trappeganger og i fellesarealer. Pe bakgrunn av dette har st).ret
diskutert hvordan vi kan ga ftem for e etablere bedre lagringsplass for syklene slik at
vi siker at ganger og trapper iLke blir brukt til oppbevaring og parkering av sykler
noe som kal1 hindre fti ferdsel av romningsveier. Videre er det viktig at
vaskeperconell kan utf6e jobben uten hindringer.

Fotbygningerrc 232,234, 238 og 240 finnes det i dag et tilbud om syk*elparkering i
egen bod. Stlret vil i ar (2012) fa ehblefi sykkelstativ i alle boder (bygg232-240)
som skal sike plass til 12-15 sykler med oppheng pi vegg, i hver av de fire bodene.
For bygg236 og242 finnes det i dag ikke oppbevaringsplasser innendors for sykler,
og stlret foresHr derfor at det utarbeides planer for A etablere oppbevaringsplasser for
sykler ogsa for disse byggene.

Stlret mener at det er viktig at folgende kvaliteter er en del av et oppbevaringssted for
sykler:

1. Sykler mi kunrie sikes mot ty/ed
2. Sykler bsr oppbevares under tak

Det virker mest opplagt at det pe bakgmnn av dette etableres en utendors sykkelbod
som er innbruddsikkff (for eksempel i stel).

StFet onsker e fe tilbakemelding fra Generalforsamlingen om det er et snske at styret
skal jobbe videre for a se pe mulige lssniIrger for sykkelparkering/-oppbevaring, og
om det er akfuelt e benltte noe av utearealet til dette. Stlaet ser som mulig a benltte
plass nord for 240 (hageflekk ut mot BergensgatrBadebakken), vest for 234 (mot
Bergensgata 45, hvitt ftehus) eller ved siden av grillplassen/utebod.

Styrets forslag tit vedtak:
Styret j obber videre med d planlegge etablering av sykkelparkeringsplasser utendors
og ndr en ellerJlere losninger er utarbeidet presentere disse pd en ordirupr eller en
e ks t r a o r di n Le r g ene ra Ao rs afi I in g.

Sak 2
Maling av fasader og vinduskarmer

Stlaet har planlagt utforing av vedlikeholdsarbeider som omfatter bl.a. malerarbeid av
fasader og vinduskarmer. I den forbindelse snsker vi en tilbakemelding fia beboere
om det er onskelig at de odginale fargene pa byggene opprettholdes. En av grumene
til at vi spor om dette er at det er ekstra kostnad knyttet til a bruke mange foGkjellige
farger pe bl.a. vinduskarmer og fasader.

Styrets forslag til vedtak:
Sry,ret velger et1 hyit/grdhit farge pd vinduska,.rner for samtlige i duer i borettslaget
og e lys tone pA bygninger (allercde malte ovetllater).
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Sak 3
Ventilasj on:

Ventilasjonssystemet er snart 25 er gammelt og tretrger i ner fremtid utskifting av
vifter og styringssystemet samt at ventilasjonskanalene tre[ger a bli rengjort. Sett i
lys av dette har stlret diskutert om det er hensiktsmessig i se pi nye losninger for
ventilasjonen. I alle nye bygg blir det i dag installert balansert ventilasjon. Balansert
ventilasjon er et ventilasjonssystem som sdger for a tilfsre ny fiisk og oppvarmet luft
til leilighetene samtidig som den transporterer gammel luft ut. Denne formen for
ventilasjon er mer miljovennlig og mindre energikeve[de da en gjenvinner noe av
varmen som tr,msportercs ut. Dette medforcr at beboere vi1 fe lavere strsmutgifter
siden det ik*e er kald luft som mi slippes inn giennom ventiler over vinduene. SBret
har Iltt en budsjettpris pe e etablere balansert ventilasjon pA ca. 5-700.000 kroner pr.
bygg. Dette er en betydelig kostnad og vil sanns),nligvis ikke gi besparelser for
beboere for etter ca. ?-10 ar.

Styrets forslag til vedtak:
Styret jobber videre rned a i hente priser for balansert ventilasjon samt estimere
kostnader wd d drifte og vedlikeholde det originale ve tilasjollssystetnet. Disse
losningene presenteresfor en ordiner eller ektlraordiner generaforsamling.
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901 Badebakken Borettslag

ARSMELDING 2011

Styret har etter generalforsamlingen i 201'1 bestett av f@lgende representanter:

Navn Adr
Leder Jim Thorsen Maridalsveien 236, 0467 OSLO
Sekretar Anne Kristin Nicolaisen lvlaridalsveien 236, 0467 OSLO
Styremedlem Christian l\4ahesh Hansen Maridalsveien 234, 0467 OSLO
Styremedlem Svein Bsrre Solvang l\,4aridalsveaen 242, 0467 OSLO
Styremedlem Astri Rohnebak N4aridalsveien 236,0467 OSLO
Varamedlem Marte Ericsson Ryste Maridalsveien 242,0467 OSLO
Varamedlem Beata L Wasaznik Mariadalsveien 242, 0467 OSLO

Selskapets styre bestar av 2 kvinner og 3 menn. Selskapet har ingen ansatte. Selskapet folger
likestillingsloven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

Overdraqelse av leiliqheter:
11 leiligheter har det siste Sret skiftet eiere.

Bruksoverlatino:
Totalt 4 leiligheter er bruksoverlatt pr 31.12.

Juridiske andelseiere:
Selskapet har pr 31 .12. 1 juridisk andelseier.

Virksomhetens art:
Selskapet er organisert etter de bestemmelser som fslger av loven, og har til formel a drive
eiendommen i samrad med og til beste for eierne. Selskapet ligger i Oslo kommune. Selskapets
organisasjonsnummer et943792755. Det q 83 leiligheter i selskapet.

Forretninqsforsel oq revision:
Forretningsforer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er BDO, Postboks 1704 Vika, 0'121 Oslo.

Forsikrino:
Selskapets eiendommer er fu llverd iforsikret i If Skadeforsikring. Polisenummer: 3061179.
Ved skadesaker skal henvendelse gjores til styret.
Privat innbo/eiendeler m6 forsikres ved egen polise.

Ytre milio:
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre miljo negativt.

Okonomi:
Regnskapet er avgitt u nder forutsetning av fortsatt drift.

Arets arsregnskap viser et overskudd med kr 3 449 195. Disponibte midler utgjor ved utlopet av
eret kr 2 339 498. For ovrig vises ti! noter, budsjettkommentarer samt kommentarer under
regnskapsbehandling pa generalforsamlingen. Felleskostnadene er oppjustert med 2,95 o/o fra
01.01.2012.

Styret foreslar at overskuddet tillegges egenkapitalen. Det bekreftes i denne sammenheng at alle
inntekter og utgifter selskapet har, er medtatt i det framlagte arsregnskap.
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Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsareb slutt som p6virker resultat eller selskapets
stilling.

Styrets arbeid:
Styret har i perioden hatt 13 styremoter og behandlet 47 saker.

Det har i perioden v@rt avholdt en ekstraordinar generalforsamling.

Styret harjobbet med folgende hovedsaker i aret som gikk:

Opplosning av Bjolsen servicesenlral
Jim Thorsen er Badebakkens representant i sameiet. Sameiet har solgt alle eiendeler og lokaler
og fatt overfort deler av verdiene. Det forventes at sameiet er awiklet i lopet av mars 2012 og at
Badebakken BRL tilfores resterende verdier isameiet.

Bytte av punkterte iakvinduer
Styret har blitt oppmerksom pe at det erflere punkterte takvinduer i borettslaget. Styret
gjennomforte varen 2011 kartlegging av behov for utbedringer og utskiftinger av takvinduer i
borettslaget. Befaringer har blitt foretatt i samarbeid med OBOS Prosjekt og Svendsen class.
Grunnet mye sdelagt glass som folge av eksplosjonen i Regjeringskvartalet 22. juli ble det ikke
mulig for Svendsen Glass a f6 utfort arbeidet lw vinlercn 2011120'12. Styret har fett bekreftet at
arbeidet skal utfores sommeren/hosten 2012.

Beslag under vinduer
Blikkenslagermesteren la beslag under alle vinduer i borettslaget veren/sommeren 20'11 for
bedre 6 beskytte teglsteinen.

GjennomgAtt EL"anlegg
Det eiektriske anlegget i borettslaget har blitt gjennomgett og feil/mangler har blitt utbedret.

Ny hiemmeside
Borettslaget har fatt ny hlemmeside v6ren 2011. Vi vil prove sa langt det lar seg gjore a
oppdatere beboere pa viktige saker gjennom hjemmesiden. Her kan beboere ogsa finne
vedlekter og husordensregler.

Utearealer
. Styret fikk satt opp et skur for oppbevaring av utemobler sommeren/h@sten 2011. Skuret

ble oppfort av vaktmester Andersen.
. Styret har avholdt to dugnader i 2011 (var og hsst)
. Det har blitt oppfort en dobbel stikkontakt pa veggen utenfor 236 for bruk tiljuletre,

hoytrykkspyler o.l.
. Montert dorpumpe i porten ut mot Bergensgata.
. B),'ttet sand isandkassen mellom 234 og 240.
. Kontaktet nabo vedrgrende bj@rken noe som har resultert i at den har blitt fjernet

(Bergensgata 45).
. lnnhentet tilbud og avtalt oppsett av sjoroverskip mellom 234 og 232 som vedtatt pa

ekstraordin@r generalforsamling (settes opp vercn 2012\.



Side 7

Diverse
. Styret har hatt en grundig gjennomgang av USBL sin bokforing. Flere mindre feil har blitt

oppdaget som har medfort endringer i regnskapet og bokforingen.
. Panelovner i fellesareal har blittjustert til '10-15 grader og forseglet med silikon.
. Rgrinspeksjon av kloakkror fra 232 til kommunal fellesr@r grunnet tilbakeslag.
. Arbeider med e fa montert Eser pa soppelskur.
. Sett pe ulike losninger for a fa montert ekstra varme i fellesrommet.
. Utbedret vannskade i 236 (fra vinterhave)
. lnstallert brannutstyr ifellesrom (brannslange og roykvarsler)

Vaktmester
Vaktmestertjenester har blitt utfort av Vaktmester Andersen AS.

Oslo, 16.4.2012

Styreleder
Jim Thorsen /s/

Styremedlem
Christian Mahesh Hansen /s/

Styremedlem
Astri Rdhnebak /s/

Sekreter
Anne Kristin Nicolaisen /s/

Styremedlem
Svein Borre Solvang /s/
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Til generalforsamlingen i

Badebakken Borettslag

REVISORS BERETNING

Uttalelse oln ar5regnskapet

vi har revidert arsregnskapet for Badebakken Borettslag, som bestar av balaflse per 31.
desember 2011, resuttatregnskap som viser et overskudd pi kr 3 449 195, oppstitLjng over
endring av djsponible mjdler for regnskapsAret avsluttet per denne datoen, og en beskrivetse
av veseniLige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og Jorretningsfoterc ansvor for drsregnskopet

Styret og forretningsf6re. er ansvartig for 6 utarbeide irsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bjlde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for
stik intern kontrolt som styret finner nodvendig for i muliggiore utarbejdetsen av et
ersregnskap som ikke innehotder vesentlig feiUnformasjon, verken som f6lge av misligheter
eller feil.

Revisors oppgover og plikter

Ver oppgave er e gi uttrykk for en mening om dette ;rsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revhionsskikk i
Norqe, herunder lnternationat Standards on Audjting. Revisjonsstandardene krever at vi
ettertever etiske krav og ptantegger og gjennomforer revisjonen for 6 oppni betryggende
sikkerhet Ior at ersregnskapet ikke inneholder vesenttig feilinformasjon.

En revisjon innebarer utforetse av handlinger for:l innhente revisionsbevis for belopene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjonn, herunder
vurderingen av risikoene for at irsregnskapet inneholder vesentlig teilinforma5ion, enten det
skytdes misligheter etter fejt. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn tiI den interne
kontrollen som er retevant for borettdagets utarbeidetse av et ;rsregnskap som gjr et
rettvisende biLde. Formabt er e utforme revhionshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for: gi uttrykk for en mening om effektiviteten av borettstagets
interne kontroll. En reMsjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsjppene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen
er rimelige, samt en vurderjng av den samlede presentasionen av ersregnskapet.

Etter v;r oppfatning er innhentet revisionsbevis titstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konktusjon.

Etter ver mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stitlingen til Badebakken Borettstag per 31. desember 2011 og av
resultater, endrjnger i disponible midLer for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge,

er.rqcBi ltt.kapfled rEqrc^retaisva. cqcren delav.or r^:e iar).n e

1. o5.n ? ' j",,rnq. f(trr t.r?tircgnar.! No esl605 690 riva

Side B

ie.' 7l1r 91C0 BDO AS
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lBpo

Budsiettattene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om ovrlge forhold

Ko n klusl o n dn d r sb e ret nl nge n

Basert pe var revisron av ersregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vj at opp(ysningene i
Arsberetningen om A6regnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget tll anvendelse
av overskuddet er konslstente med ersregnskapet og er i samsvar med lov og forskrilter.

Konklusjon ofi rcgistrefing og dokomentoslon

Basert pA var revision av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrotthandllnger vl har
funnet Mdvendig i henhold til internas.jonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
nAttestasionsoppdrag som ikke er revision eller begrenset revt'sion av historisk finansielt
informasion", mener vi at ledelsen har oppfylt sin ptikt til e sorge for ordentlig og oversikttig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfrringsskikk i Norge,

osto, 19. apri( 2012
BOO

nanne Hamre
statsautorisert revisor

aooA!,aNoBqIallildlhbiLlty6
lnl.mlbolami.tukolld$.ihnlfuxfu,rh.&4k.lM,Bti&1,d6|rc9r60d650hvA.
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Dlsponible midler
Regnskap

2011
Regrckap

2010

A. Dlsponlble mldler lB 2025 !ii22 13li122a

B. Endinger disponibls midler

Tilbakefaring avskrivinger

Kjop / salg anleggsmldler

Opptauavd€s lanosikliq si€ld
Enddnger i andre langsihige postsr

3449195
18456

-710957
-2 442719

0

307 310

18456

8 400
-249 911

580 039

B. Arets endrlng dEponibls midler 313 976 @294
C. Dlsponible mldler UB 2 3it9 494 202552,2
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Resultatregnskap 2011 Badebakken Borettslag

2011 2010
Budsjett

2011
Budsjett

2012

lnnkrevde Ielleskoslnader 6 413 052

326 916

6 739 968

6 25€ 845

0
6 256 84s

6414 000

0

641!O00

6 604 000

0

6 604 000

Foreinin gslorerhonorar

Andre drifiskostnader eiendom

Oriftskostnader adnrinislEsjon

Reparasjoner og vedlikehold

Andel d ttskoslnader i sameie

5
'12

6

7

8

9

10

11

3

14 100

100 000

18 456

7 660

102 A21

42 528

18 675

208 475
491 403

517 384

572 546

1A 722

432 415
11 976

0

2 51A 402

14100

r00 000

18 456

7 388

100 512

119 375

18 900

195 412

506 405

495 71A

477 745

1 875

2 852 058

4 504

213456

5125944

14 000

100 000

18 000

7 000

102 000

50 000

18 000

205 000

450 000

510 000

627 000

19 000

1 053 000

3 000

0

3'r76000

14 000

100 000

18 000

7 000

104 000

58 000

19 000

221000
450 000

559 000

535 000

7 000

1 392 000

10 000

0

3 494 000

,l19,1 566 1 130 881 3 238 000 3110 000

Andel renteinntekler i sameie

Andel reniekostnader i sameie

56 433

7 236
-805 978

63

-742371

41883
4 517

-869 897

75

423 s71

60 000

0

-825 000

0
,765000

60 000

0

-737 000

0

677 000

3,t49195 307 310 2473000 2 433 000

Overforinger og disponeringer
Overrod uU ira annen egenkapital
SUM OVERFORINGER

3 449 195

3449195
307 310

307310

90'l Badebakken Borettsl
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2011 2n1l,

EIENDELER

Anlosssmldler

Vango drifbmidlor

Blgninger

Andeler anleggsmiddel i sameie

Sum anlsgqsmidlor

12

12

12

4 619 994

82 069 994

840 090

2n 393

a7 ao7 471

4 619994
79 317900

129133
3 047 943

87i14971

Ornlrpsmldler

Fordnnger
Restanser f elleskoshader

Forddnger p, Usbl

Andre koGjktige fordringer
Andel omlspsmidler i sameis

Bankinnskudd os kontantgr

-3Bt
296

0
2fi 392

0

0
2616362
2 854 685

-5 m4
60

-7 073

20a 475
427 28

3 000

2 043 943
2 670 4ai9

SUMEENDELER 90 062 156 89 745 4it9



20'11 20lo

EGENKAPITAL OG GJELD
EqenkaOital

Sum innskutt egenkapilal
8 400

4lu)o
8400
8 400

OpptJent egenkapital

Sum opptjent eqenkapital
2A 044 452
2A 044052

24 594 457

24 s94A57

16 2A 052 452 24603257

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum langsiktig qield

17 961 935

3 309 452

40 423 129

62 094 5't6

20 222 660
3 491 446

40 423 129

64 537 235

13

13

KoGiktig gjeld

Forskuddsbel,all relleskostnader

Andel korlsikiio qield i samele
Sum korlsikris qield

55 825

309 385

149977

0

515188

34 214
334 7U
249124

6 826

u4937

sum gield 62 609 704 65142172

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 90 662 156 89785429

Sied:_ Dalo:

15 62 094 516 64 537 235

Anne Kristin Nidlaisen

Svein Bsrre Solvang Christian Mahesh Hansen
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Noter arsregnskap 2011 Badebakken Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp isamsvar med rcgnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etler forckrift om
66regnskap og arsberehing for borcltslag.

Klassfisei.g 09 vudeing av balanseposter
Omlopsmidlerog kodsiktig gjeld omfaite. posier som iorfaller tilbetaling innen eit ar. Ovige poster er klassifiserl
som anleggsm ddeUlangsikiig gjeld.

Omlopsm dler vurderes iil lavesie av anskaffelseskost og vnkelig verdi. Kortsikug gjeld balansetores I lnominelt
be op pa eiablerngstidspunklet.

Anleggsmidler vu rdercs til anskafielseskost, men nedskives lilvirkelig verdidersom vedifallel ikkeioruenles e
v€rc forbgaende. Langsiklig gjeld ba,ansefsrcs ljl nominelt belap pa otableingstidspunktei.

Kundefod nger og andre Iodringer er oppfort i balansen U palydende e(er lradrag tor avsetnlng til forvenlet 1ap.
Avselningiiliap gjorcs pe grunnrag av individuelle vurdeinger av de enkelle fordringene. l iillegg gjsres delforov se
kundefordrlnger en uspesifised avsetning for a dekke anlatt tap-

Varise driflsmidler balanseforcs og avsk.ives overdiftsmidlets levelid dersomde har levelid over 3 5r og har en koslpris
som overstiger kr 50.000, . Diekle vedlikehold av d ftsmidler kosinadsfores lspende under driflskosinader, mens
pakosh nser eller torbed rjnger lillegges driftsmidlets kostpis og avskives itakt med diflsmidlels levetid.

lnntektsloring ved salg av vare/ijenester skjer pa bveingsiidspunktet.
Ttenesler innleklsfo@s eaer hved som de opptjenes.
L?e i.lekler bokfores og lnnleklsfores ilakl med oppljening.

901 Badebakken Borettslao
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Noter arsregnskap 20l l Badebakken Borettslag

Note I - lnnkrevde felleskostnader
2011 2010

3800 lnnkrevde felleskoslnader

3802 Kap lalkoslnader
3812 Leie parkering

3830 Leielilless balkonger

3 2A6 712

3 024 228

2 400

1797-12

3 620 229

2458800
I 800

176 016

6413 052 6 256 845

Note 2 -Andre driftsinnlekter
2011 2010

3881 Arels inn- og utbelaling

3957 Nskkelsalg

3990 Andre diftsinntekter

283 352

16 300

27 264

0

0

0

326 916

Note 3 - Andeler i driftssameie

Borettslagel e er 24,50% i Bjolsen Serui@sental. Balanseposlene og rcsullatpGlene knytiet lil servicesenlialen er fodelt mellom eieme iht.

Fullslendig sameieregnskap ligger vedlagt.

Note 4 - Personalkostnader
201'l 2010

S400Alberdsgiveravgift lra lonnssyslemet 14100 14100

M00 't4100

Personalkostnader omfatter lanns- og pelsonatkostnader, sami arbeidsgiveravgifl. Anral e6ve* syssetsart O

Bo@ltslagel erikke pliklg a ha leneslepensjonsodning ellertovom obtigatorisk ljenesrepensjon.
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Noter arsregnskap 20ll Badebakken Borettslag

Note 5 - Styrehonorar
2011 2010

5330 Honorar tillitsvalgte - fra lonnssysiemet 100 000 100 000

100 000 100 000

Nole 6 - Revisjonshonorar
2011 20'10

6700 Revisionshonorar 7 660

7 660 7 386

Note 7 . Andre honorar
2011 2010

471 I Konrorholdskosrnader Usbl

a7i.a Tilleggsljenesler loiretningsrsrer
a72l Jurd sk ho.orar Usbl

a73' Teknisk honorar Usbl

21 000

6 057
-7 500

17 408

5 563

21 000

5 880

7 500

71114
13 477

42 524 rr9375

Note I - Andre driftskostnader eiendom
201',1 2010

4310 Faste koslnader nnleidvaklmestertjenesle

a3a0 Renhod san taranikler
aa61 Trappevask v/byra

4390 Andre drifl skoslnader

a:91 Snomak ng, slro ng

4332 Container eie/ts mm ng

6190 Andre eiekostnader

412 r,4obler/ulstr etc. lil lelleslokaler
a5s0 Lysparer,lysror,sikrlnger o.l.

6552 Driflsmaie ell

ar51 Avgifter TV/ Bredbend

71 899

324

49188
134 662

4778
38 953
'18741

2 588

340

0
23 226

40 970

1 42A

181493

58 826

324
465

'117 047

0

48 425

16 588

28 539

0

17 662
17 008

345

0

172 512

572 546 477 745
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Noter arsregnskap 20rl Badebakken Borettslag

Note I - Driftskostnader administrasjon
2011 2010

658'l Programvare og vedlikehold

6800 Kontorekv sita

6810 lT-rekvisita

681 1 lT/konlomaskiner rcparasjon/vedlikehold

6825 Kopierlng

6900 Telefor'/Fax kontoer

9 235

269
418

0

498

342

0
612

0

1 263

0

0

'10 722 1,l75

Note 10 - Reparasjoner og vedlikehold
2011 2010

6601 Vedlikehold bygg

6602 Vedlikehold WS
6603 Vedllkehold elektrc

661 1 Vedlikehold heiser

6613 Vedlikehold parkeringsplasser og grsnlanlegg

661 7 Vedlikehold brannvemutslyr

6621 Vedlikehold lekniske anlegg

6630 Egenandel forsikring

6643 GlassarbeidMndu

6644 Fasade/balkonger

6645 Tak/blikkenslageBlbeld

6647 Garasjeponer/inngangsdsrcr
6648 Vedlikehold d6rer

28 011

28 070

28 631

1924
154 232

3 940
't 1 538

12 000

4 538

2 883

23 213
114523

10 009

4 900

1277
50 092

36 726

2 023 250
146 561

360 680

6742
24 000

0

0

0
198 461

2 356

1 915

432 415 2 852 058

Styrel rnener at det sjennomfode vedlikeholdel ertjlslrekkelis for e oppveie verdliorringelse av bygnlngen(e).

Note 11 - Andre kostnader
2011 20'10

7420 Gaver, f radragsbarelligel

7718 Fellesanangemenl

7719 [4oler, div. styrel

7770 Belalingskoslnader

7790 Andre kostnader

1200
8 750

0

1871
155

0

4 071

200
233

0

11 976 4 504

901 Badebakken Borettslaq
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Noter arsregnskap 201'l

Note 12 - Anleggsregister
Grontanlesq Tomter Boligeiendommer Balkonger

Akkumulen kostpris 01.01 :

+ Tllgang i2011 :

2006

20

369066

0

1988

4 619 994

0

1988

79 317 900

0

2005

2 752 094

0

= Akkumuled koslpis pr.31.12: 369 066 4 619 994 79 317 900 2752 094

= Samlede avskivinssr 01.01 :

+ AvskrivinSer i2011 :

-Akkumuledavsk vingv/avgang :

73 639
'18 034

0

0
0
0

0

0
0

0
0
0

= Samlede avskrivinser 31.12i 91 673

Bokfod 31.12: 277 393 4 619 994 79 317 900 2 752 094

Bollgselskapets eiendommer er folsikret i 'if..." skaderorsik ng. Poliso nr.:3061179.

- Iant Neal 5.479 m2, gnt.222. bnt.142.
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Noter arsregnskap 201'l Badebakken Borettslag

Note '13 - Langsiktig gjeld
Husbanken Husbanken HusbankenBolisbysselase

11948109.1

200s

3.4 %
01 10 2018

11948107 5

2005

3_6 0/.

01.10.2018

11947423 a

2005
3.6 %

01.T0.20'18

11948400 4

2005

3.0 %

01.04.2019

DNB
Usbl BoligkrcdittAS

10008 12117940242

Annuilei Annuitel
2005 2010

3.5 % 3.4%
17.01.2A11 30 03 2035

opprinnelig l6nebelop: 2051233 2 000 000
'r 530 663 1 960 783
r 530 663 52 089

0 I 008 69a

9 913 089

6 531 286

6A1 411

s 849 875

I807 825

6 461 929

074174
5 787 755

T 544 4AO

4 970 705
518 596

4 452109

3 072 501

2 073 520

201 324

1 872196

DNB
Boligkreditt AS

12119070889

241'1

3.4%
31.O7 2A2A

opprinnelig lanebelop: 1 530 653

0
129 895

1 530 653
1 400 758

Langsiktig gjeld

Anlallandeler, andelgjeld og sunr avfellessjetd tan 11947823I

Anl. andeler Andelqield 31.12 Sum fellesg,eld

1

1

2

1

1

2

3

2

1

1

1

3

3
4

5
2

88 108

64 730

64 s06

64 349

64'114

63 532

63 521

63 476

61 473

61305
61037
60 432

5A 172

55 698

53 673

53 337

50 629

50 271

47 652

88 108

64 730

129 412
257 396

577 026
63 532

63 521

253 904

122 946
183 915

427 259
124 464
s8 787

58172
s5 698

'161 019

100 011

202 516
251 355

s5 304

901 Badebakken Boretts



Langsiktig gield

Antall andeler, andel gjeld og sum av feltesgjeld lAn 11948107 5

Antallandeler, andelsjeld og sum av rsllessi.ld lAn 119481091

2
6

1

1

I
2
1
,|

9
2

46 141

44 574
441n
43 097

41072
40 568
,10 557
g 721

37 479
35 644

'114 541

u 149

83 858

83 654

83 349

a2 592
a2 577

82 519

79 915

79 697

79 348

7A 562

76 423
75 623

72 404

69 775
69 338

65818
65 352

61 948

59 984

57 947

57 365

56 028

53 393

52nA
52724
50 338

4a 723
4A 337

115770
85 052

8,4,758

ufi2
a4 243

83 478
83 464

83 405
80 z3
80 552

92282
7 444

44127
43 097

41072
81136
40 557
34721

337 311

71244

114 541

u 149
167 716
334616

750141
a2 592

82 577

330 076
159 830

239 091

555,136

157 124

76 423
75623
72 408

209 325
208 014
263 272
326 760

123 896

119 968

347 682
57 365

56 026

53 393

105 476

52724
50 338

438 507

92 674

115770
85 052

169516
338 208

754187
83 478

83 464

333 620

161 546

241 656

1

1

2
4

1

1

2

3
7
2
I
,|

1

3
3

5
2
2

6

'I

1

1

2

1

1

I
2

1

1

2
4
I
1

1

4
2

3
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Langsiktig gield

Anlall andeler andel gjeld og sum av fellesgjeld l n 1 1948400 4

80199
79 405

77 244

76 435

73185
70 524
70 083

66 524
66 053

62 613

60 627

5a 569

57 981

56 628

53 966

53 304

53 290

50 878

4S 246
46 834

37 051

27 220

27 126
27 060
26 961

26 7',16

26 712

26 693

25 851

25740
25 667

25 413
24 721

24 462
23 422

22 570
22 4m
21290
21 140

20 039

19403
18144
18 556

18123
17 271

17 060

17 055

16 283

15761
14 989

561 393

158 810

77 244

76 435
73185

211 572

2't0 249
266 096

330 265

125226
121254
351414

57 98'1

56 628

53 966

106 608

53 290

50 878

443 214

93 668

37051
27 220

54252
104240
242 649

26 716
26 712

106 772

51702
77 340

179669
50 826

24721

24 462
23 422

67 710
67 257

85160
105700

40 07a
38 806

112 464
18556

18123
'17 271

34120
17 055

16 283

141449
29 978
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Noter arsregnskap 2011 Badebakken Borettslag

Langsiktig gield
Antallandeler, andelgjeld og sum av fellesgjeb 6n 12117940282

A.ralandeler aodelsjeld 09 sum av fellesgjeb Bn 12119070889

1

1

2

9
1

1

2

3

2

1

1

1

3

3

4
5

2

2

6
1

1

1

2
1

1

I
2

17

27 751

27 655
27 5AA

27 447

27 237

27 213

26 355

26 243
26167

25908
2s243
24 939

23 879

23 010

22 466
21705
21 552

20 429
19741
19110

18 918

14476

17 608

17 392
17 387

16 601

16 068

15 281

76 207

52 619

37 773

27 751

55 310
'110352

247 383
27 237

27 233

108 852

52 7'10

78 849

183169
51 816

25 203

24 939

23 479

69 030

68 598

86 820

107 760

40 858

39 562

114 660

18 918

1A 476
17 608

34 784

17 347

16 601

144612
30 562

1 295 519

105238

La. nr. 78238, 81 075 og 81091 iil opplo ng fra 1 988. Manedlige avdrag med forfall den 1 . hver maned
Liiene ble gjod om 16lrappeEn tilannuitetsEn 01.07.04.
Lanefle vilvare nedbelalt i61 2018. Fasrrente pa 3,6% ti|01.07.2014.
La. nr.84004liloppfor n9 f61989. Sarnmevilkarsom for En 1-3

Lan nr. 80008 fra Usbll lfinansieing av balkongprcsjeK. AnnuilebEn over 15 ar, ble utbel.alt 01.10.05 . L6net ble oppgjort 17.01.11.

lan 121179.402A2iOt|b- Opptait i april 2010. 4 lenniner iaret Planlagl nedbeiall2035. Flttende rente.

L,n r2r 1.90.70889 i Dnb. Opptalt ijanuar 20l1 lil €finansiedng av Hn i Usbl. Annuileblen over 10 ar Planlagt nedbelalt juti 2020. Renten er

Bokfodverdiav eiendelersslill $m sikke et for pantesiket gjeld.

901 Badebakken Borettslao
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Note 14 - Annen kortsiktig gjeld
m,I1 2010

2450 Gj€ld mellomregnins

2451 lntedm nellomresnins

2932 Skyldig revisofi onorar
2937 P,lsple eleklrisitelskostnader

2950 Pabpn€ rerner langsiklis sjeld
2980 Andre pelopt€ koslnader

0
-217

3 830

75112
76 996

-5744

27 AA3

0

3 694

170000

61015
6 536

t4gg77 2*124

Note 15 - Pantstlllelser

Av anleggets boKorte gleld er kr. 62 094 516.- sikrel ved panl herav innskuddskapiEl kr 40 823 .129,-.

Eiendommen som €r slillet som sikkerhet hadde pr 3't.'12 €n bokfort verdt p, kr. 86 967 381 ,-.
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Note 16 - Egenkapital
Egenkapltal

per 01.01
Enddnger Egenkapttal

per3l.l2
Egenkapital

Innskutl egenkapiial

Sum lnnskutt egenkapital
8 400

8 400

I400
8 400

Opptjent egenkapital

Sum opptjent €senkapilal
24 594A57
24fi4457

3 449 195

34t9195
2A 044 052
24O44o52

Sum esenkapital 24603257 3 449195 2A O52 452
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BUDSJETT 20,I2

Budsjetlel lor 2012 slerihoyre tallkolonne p6 forsleside iregnskapet. Detersattopp med ulgangspunkl idet budsjett som bte
vedtatt av slyrel sisl host. For poster hvor en er kjent med nye og endelige tali, og dette gir vesen{ige awik, er budsjettet justed.

lnnkrevde felleskostnader
Lnnbetaling lil felleskostnadene (f eks bolig, parkering, nadng, brcnsel, irappovask m m)er budsjetterl med dagens niva pa

Andre driftsinntekter
Postene er budsjeitert med ulgangspunkt i kjente forhotd og jusle nger pa budsjelleringsridspunktet.

Andel .ldft sinntekter i sameie
Her budsjelleres boligselskapets andel av driflsinntekler I samete.

Personalkostnader
Lonnsutgifter lil vaktmesler, vaskehjelp m.rn. er beregnel uten ending for 2012. Der betates 14,1 % arbeidsgiveravgift av utbetal
lonn og styrehonorar. Telefongodtgju rclse lilansatte og siyremedlemmer er budsjelteri ih l fotuentet fobruk i2012. Under denne
posten belastes ogsa koslnader litarbeidslay, peEonforcikring m m.

Stvrehonorar
Hono€ret er budsjetterl med ulgangspunktien okning pe ca 3 % iforhotd iitiidtigerc ars bevitgede honorar_

Revisionshonorar
Revisjonshonoraret er budsjetlerl med en skning pA ca 3 % i2012.

Forretninqsforerhonorar
Budsjetred med skning pa 3 ok ln 01.97.2012.

Andre honorarer
Her budsjelteres ju disk og teknisk honoEr samt tilleggsijenester ira iorrehingsforer.

Kontinoent Usbl
Kontinoenten erkr 300.- Dr. andel-

Forsikrinqspremier
Deler iulgangspunklel budsjetlerl med en okning pa 7 % i forsikringspremien for2012.
Fortilknltlede boligseskap berales prcmien tit Borcltstagenes Sikingsfond av Usbt.

Eneroikostnader
Denne budsjellposten dekker boligselskapeis ulgifter lilfellesslrorn og e( olje ellerremvame og er budsjettert ih I fotuenlet niv6 i

2012.

Kommunale avqifter
KommunaleavgiiteriOsloerbudsjettertsktmedhhv3%forRenovasjon,g%torVann-ogavtspoglB%forFeie€vgift.

Andre driftskostnader eiendom
Herbudsjetteres bl.a. avgiit pA €dio-og ry-antegg, containerteie, snobroyting, renhotd v/byre, innteid vakhesiertjeneste og
diverce innkiop vedlorende eiendommen.

Dnftskostnad€r administraslod
Her budsjeltercs bl.a. kontorekvisila, telefon, porto, kopiering, eventuele abonnementer, kjop og d fl av kontormaskiner og

Reparasioner oo vedlikehold
Gjelder vedlikehold av eiendommen og fellesareal.

Pakostninoer
lh l.egnskapsloven skal pakoshinger a ktiveres og vitderfor kun syntiggjares ibatansen.



Side 26

Andre kostnader
Her budsjetloros bl.a. kostnaderved fellesarrangemenler i boligselskapet, lokalleie, kurs for tillitsvalgte, gaver, okotogi o9
miljolillak, medlemskontingent lil velioreninger og andre for€ninger m m.

Andel driftskostnader i sameie
Her budsjettercs boljgselskapels andel av driltskostnader i sameie.

Flnanskostnader / avdrao oield
Forde selskapene som harfaslredelan, er gjeldende renteniva l6gt til grunn ibudsjeflet. For selskap som harellerskalha ffytende
rcde er det budsjett€rl med et rentenive pe 3,0 % for husbankEn og 0,50 % overgjetdende rentesats pa budsjetteringstidspunktet
ior 6vdge l5n i2012. Avdrag pa En (kr 2 528 000 i2012)vil kun framkomme som redul€jon av langsiktig gjeld i batansen.

Reoulerino av innbetalino til felleskostnader
Safremt boligselskapel ikke planlegger slorre vedlikeholdsarbeid eller p6 annen mete gar ut over den oppsatle budsiettramme,
skulle detikke vare nodv€ndig e regulere innbetaling av felleskostnadene fra 01.07.2012.

Oslo den 31. desember20ll

Med vennlig hilsen
Boligbyggelaget Usbl

Ellen Simonsen

Dir.If: 91 67 51 35
e-post ellen.simonsen@usbl.no

Even Olaussen
Redgiver

Dir.llt 93 06 98 05
e-Post even.olaussen @usbl,no
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10 Bjolsen Servicesentral

ARSMELDING 2O11

Styret har etter konstituerende mote 201 '1 best6tt av folgende representanter:

Navn
Leder Jakub Maciej Godzimirski Kongsberggata 13, 0468 OSLO
Nestleder lver Endresen Bergensgata 6, 0468 OSLO
Styremedlem Odd Joar Risberg Kongsberggata 6, 0468 OSLO
Styremedlem lnger Lise Juul Kongsberggata 22, 0468 OSLO
Styremedlem Jim Thorsen Maridalsveien 236,0467 OSLO
Styremedlem Cecilie Natalie Haug Maridalsveien 174 a,0469 OSLO

Selskapets styre bestar av 2 kvinner og 4 menn. Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er
under awikling. Fram til awikling folger selskapet likestillingsloven og tilstreber likestilling
ved valg av tillitsvalgte.

Virksomhetens art:
Selskapet er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har til formal a drive
eiendommen i samred med og til beste for eierne. Selskapet iigger i Oslo kommune.
Selskapets organisasjonsnummer er 991 103 503.

Forretninqsforsel oq revision:
Forretningsfsrer er Boligbyggelaget Usbl, Arbeidersamfunnets plass 1. Postboks 8944
Youngstorget, Oslo
Revisor er BDO, Postboks 1704 Vika,
0121 Oslo (besoksadresse: Munkedamsveien 45, Vika Atrium).

Arbeidsoiveransvar
Selskapet har i perioden ikke hatt noen ansatte.

Ytre milio:
Styret er ikke kjenl med at virksomheten pAvirker det ytre miljo negativt.

Okonomi:
AreG?Gregnskap viser et overskudd med kr 1 350 855. For evrig vises til noter,
budsjeltkommentarer samt kommentarer under regnskapsbehandling pa sameiermotet.

Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter selskapet har, er medtatt i det
framlagte 6rsregn6kap.

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift i 2012, men selskapet er under
awikling og forventes awiklet i 2012.

Adr
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Slyqc-a&eid:
Det sittende styret har i denne perioden hatt 6 styremoter og 1 ekstraordinad sameiemote.

Stvret har iobbet med foloende hovedsaker i eret som oikk:
1. Salg og tilrettelegging for salg av eiendeler. I hovedsak har dette omfattet:

a. Omregulering av kontoret fra n@ringseiendom til boligformal, nodvendige
tlpasninger og tilrettelegging for at arealet kan nyttes som boligformal, avtale
med megler for oppdrag om salg, tilrettelegge for visninger og salg,
gjennomtoring av salg.

b. Salg av omrader i garasjen til Bjolsen garasjesameie.
2- Ordne praktiske gjoremel iforbindelse med awikling og forberedelse av awikling av

sameiet.
3. S@rge for at selskapets interesser har blitt ivarelatt.

Os!o.21.02.2012

;":?44
lver A. Endresen
Nestleder

Odd Joar Risberg
Styremedlem

,/lat.tra,lhf41 /1*4
lng'er Lise Juul
Styremedlem

Cecilie N. Haug
Styremedlem
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Tit arsmotet i
Brolsen SeMcesentral

REYISORS BERETNING

Uttalelie om arrregnskapet

Vi har revldert arsregnskapet for Bjo(sen SeMcesentral, som best;r av batanse per 31.
desember 20'11, resultatregnskap som viler et overskudd pe kr 1 350 855, for regnskapsaret
avstuttet per denne datoen, og eo beskrivetse av vesentuge anvendte regnskapsprinsipper og
andre noteopptysnjnger.

Styet og for.etningsfbrcrs onsvor lor drsregEkapet

Styret og forretningsforer er ansvarug for ; utarbeide irsregnsl,apet og for at det gir et
retwisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god aegnskapsskikk i Norge, og for
stik intern kontroll som styret finner nodvendig for e muli{8jore utarbeidelsen av et
arsregnskap som ikke innehotder vesenttig feitinformasjon, verken som fotge av mistigheter
etter feil,

Reisors oppgover og pllkter

Var oppgave er i gi Uttrykk for en mening om dette Arsregnskapet p5 bakgrunn av vAr
revision- Vi har giennomtort revisionen i samsvar med tov, forskrift og god revjsjonsskikk i
Norge, herunder lnternationat Standards on Auditing. Revisionsstandardene krever at vi
ettertever etiske krav og planlegger og gjennomforer revisjonen for a oppna befyggende
sikkerhet for at Arsregnskapet ikke innehotder vesenttig feilinfonnasion.

En revisjon innebarer utforetse av handtinger for A innhente revislonsbevls for belopene og
opptysningene i Arsrelnskapet. De vatgte handUngene avhenger av revisors skjrnn, herunder
vurderingen av risikoene for at eEregnskapet inneholder vesenttig feilinformasion, enten det
skytdes mistigheter etler feit. Ved en stik rislkovurdering tar revisor hensyn tit den inteme
kontrotten som er relevant for sameiets utarbeidelse av et ersregnskap som gir et rettvisende
bitde. Formitet er 6 utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for e gi uttMk for en mening om effektiviteten av sameiets
interne kontrott. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av tedelsen
er rimelige, samt en vurdering av den samtede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter ver oppfatning er innhentet revisionsbevis titstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag
for ver konktusjon.

Konklusjon

Etter ver mening er irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og fo.tkrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielte stittingen tit Biolsen SeMcesentral per 31. desember 2011 og av
resuttater, for regnskapsiret som ble avsllrttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regter og god regnskapsskiLk i Norge.
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lBpo

A,drc lodold
Budsrettatlene som fremkommer i ersregnskapet er ikke revidert.

uttalelre om wrlge forhold

KonklutJoh otfi dBberetni ngen

Easert pi vir re/isjoi av eRregnakapet 5om beskro/et ovenfor, mener vi at opplysnir8ene I

irsberetningen om arsregnikapet, forutsetningen om fortlatt er konsistente med
aBregnskapet og er i samsvar med lov og forskrlfter.

KonllusJon on rqlstredng og dolurnentosiotl

Basert pi var revision av arsregnskapet som be5krevet ovenfor, og kontrolthandtinger vi har
funnet nodvendig i hehhold til intemasjonal ttandard tor attestasionsoppdtaS (lsAE) 3000
.Attest6ionsoppdrag som lkke er revision etter belrenset revlsjon av historisk finansiett
informasJon-, irieneivi at tedelsen har oppfytt sin ptikt tll a sorge for ordenttlg og oveBikttig
registrerlng og dokumentalion av sameiets regnskapsopplysninger I samsvar lned tov og 8od
bokforing;skikk i Norge,

osto, 27. februar 2012
8DO AS

/a@//,1
danne Hamre

atsautorisert tevisor
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Resultatregnskap 2011 Bjolsen Servicesentral

2011 2010
Budsjett

2011
Budsjett

2012

Ddftsinnt€kler

Gevinsl ved salg av elendeler 1 515 505

56 500

1 572 005

0

21s3 969

2153 969

0

o
0

0

0

0

Foretningsforcfionorar

Andrc d flskostnader eiendom

D nskosinader administrasjon

Reparasjoner og vedlikehold

3 0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

6

7
8

9

10

4 545
45 000

0

6 875

105 012

30 713

2
26159

208
'10 361

21 555

250,130

431 003

45 000

34 285

5 688

103460
15 625

5 686

4A 444
40 238

3 238

47 552

780 778

0

0

0

0

0

0

c
0

0

0

0

0

Ddftsresultat 1321575 1 373190

29 536

-256
29 2AO

t8 436

18131

0

0

0

0

0

0

't 350 855 1 3Sl 321

Overroringer 09 disponeringer

Ovedsrt sameiekapiial
SUM OVERFORINGER

1 350 855

1350 855

1391321
1 39't 321
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2l)11 2010

EIENDETSR

Anleggsmldler

Bygtg under oppfodng

Sum anles$mldler
'11 527 074

527 074

olnlrps.nidler

Kundefordring€r

Fordringer pa Usbl

Sum omloFmidlor

4s0 000

2992624

3 000
3 4456?4

172320
I 568 589

3 000
'l Tzxl909

SUiI EIENDELER 3145625 22709A3
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2011 20't0

EGENKAPITAL OG GJELD

Egonkapltal

Sum opptlent egenkapital

3 5S3 976

-131666

0

34a2310

851 800

0

1 391 321

2243't71

Sum eqenkapltal 13 3 462 3t0 2244121

Gjold

Gjsld til Usbl

SMdig on myndlgheter

Ann€n kodslktlg gield

Sum kollsilcis sield
12

-2'1 930

571

0
4 A74

.16 646

0
7 550

25

20 247

27862

Ssm gjeld -16 646 nw
SUM EGENI(APITAL OC GJELD 3 445625 2270943

Dato:_

Jakub Maciej GodzimiEki lver Andrcas Endresen
Nesdeder

Jim Thors€n
slyr€medlem

Cecilie Nalalie Hauq Odd Joar Rjsbsrg lnger Lis€ Juul
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Noter arsregnskap 2011 Bjolsen Servicesentral

Note 0 . Regnskapsprinsipp

Arsregnska pei er satt opp samsvar nred regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskkk og elter to6k fl om
arsresnskap og arsberetning ior same er.

Klassilisering og vurdering av balanseposter
Omlopsmidlerog kortsikl g gjeld omfalier posler som rorialle. lil betaling innen eftar. Ovige posier er ktassfisen
som anleggsmldder/langsiklig gjeld.

Omlspsmidler vurderes iillavesle av anskafielseskosl os virkelig verdi. Korlsikug gjeld balansetores tilnominelt
belop pa elableringslidspunklel.

Anleggsmidler vurderes iilanskafielseskost, men nedskives iilvirkelig verdldersom vedlfalletlkke foruenbs a
verc iorbig6ende. Langsiklig gjeld balanseforcs tilnomlnell belsp pa etableringstidspunkiel.

Kundelodringer og andrc lord ringer er oppfoir ibalansen iilpalydende etreriradrag ior avsetning tiliorvenlet lap.
Avselning iiliap gjorcs pa grunnlas av individuelle vudeinger av deenkelte fordringene. llllleqg gjores det tor ov ge
kundefod nger en uspesiriseri avsetning for a dekke antalt tap.

Varige diflsm dler balanserores og avsk ves over d.iftsmidlels levelid de6om de harleveiid over3 a.og har en kostpris
som oveBiiger kr 50.000,- Direkle vedlkehold av driflsmldler koslnadsrores lopende under driftskostnader, mens
pakostnlnser eller Iorbedrlnger iillegges drlftsmdlets kostpris os avsk ves ilaki med driflsmidlels leveiid.

lnntektstorng ved salg av varedtjenesier skjer pa bverinsstidspunklel.
Tjenesler innteklsJores etierhved som de opptlenes.
Leieinnlekter bokfo@s 09 inntekisrsres iiaki med opptjening.

Note I - Gevinst ved salg av eiendeler
2011 2010

3961 Salg eiendom/leil. v/ skatteplikl

3962 Koslpris eiendom/leil. v/skatiepliki
3963 Salg avanleggsmidler (v/gev )
3964 Boklan verdl a nleggsmiddel (v/ sevinst)

1 650 000

-57 421

1 572 926
-1 650 000

0

0

0

0

1 515 505

10 Biolsen Servicesentral
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Noter ersregnskap 2011 Biolsen Servicesentral

Note 2 - Andre driftsinntekter
2011 2010

3190 Oppljent, ikke faktured lnnlekt

3881 Arels inn- og uibetaling

3951 Vaktmestertjenesler

3990 Andre drmsinnlekler

0

0

0

,150 000

2244141
59 828

0

Sum 56 500 2153 969

Note 3 - Personalkostnader
20't1 2010

5100 Fast lsnn til ansatle fia lannssyslemet

5129Annen lonn fra lonnssystemet

5150 Palopne reriepenger - tra lannssystemet

5261 Ulykkesfo€ik ng innbercining -fra lsnnssystemet
5290 l4otkonto lor gruppo 52 - tra lsnnssystemet
5400 Aoeidsgiveravgifl - fra lonnssystemet

5405 Arb.giv.avg.fe epenger ' rra lonnssyslemst

5600 GruppelivsfoBik ng

5635 Yrkesskadefolsikring

s753 Tjenestepensjon (orP)

0

0
0
0
0

6 345

0

1 236

-3 036

0

297 300
r.1000
41 955

175
_175

55 0il
5 916

4 657

5 236

Sum 4 54s 431 603

Perconalkoslnader omtalter lsnns- og pelsonalkoslnader, saml albeidsgiveravgilt. Anlall alsvelk sysselsati:o

Borettslagei er ikke plikig a ha leneslepensjonsodning eiter lov om obligato sk tjenestepensjon. Boretlslagets
pensjonsodninger lillredsstiller kravene i denne loven.

Note 4 - Styrehonorar

2011 2010

5330 Honorartillitsvalsie - ira lsnnssystemet 45 000 45 000

45000 45 000
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Noter ersregnskap 20ll Bjolsen Servicesentral

Note 5 - Revisjonshonorar
2011 2010

6700 Revisjonshonolar 6 875 5 688

6 E75 5 648

Note 6 -Andre honorar
2011 2010

6714 Tilleggsljenesler forelningsfsrer 11 585

1912A
0

307't3 15625

Nole 7 - Andre driftskostnader eiendom
2011 2010

6310 Fasie koslnader innteid vakhesrerrjenesre
6391 Snomeking,st.sing
6392 Containerle elomming
6450 Leie parkeing

6550 Ltsperer,lysrar,sikringer o.l.

6551 Nskler. lrser o.l.

6552 Driflsmareiell
7070 Diflskosln. bil,lEklor m.m.

22 623
I 934

0
0

0

0

0

1 603

2 000

6 936

9 214
9 240

83

7 334

a oT2
Sum 25159 4A 444

Note 8 - Driftskostnader administrasjon
2011 2010

6820 Trykksaker generelle

6890 Andre konio*osinader
6900 Telefon/Fax koniorer

6905 I\,!obilteleion

6910lntemett

71 10 Fast bllgodlgjorclse oppgavepliktig
7375 I',loter,div lilriisvatste

0

0
204

0

0

0

0

0

2 071

125

3 234
1 540

2160
770

28 188

2150

208 40 238
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Noter arsregnskap 20ll

Note I - Reparasjon og vedlikehold
2011 2010

6601 Vedlikehold bygg

6616 Vedlikehold vaskeri

6617 Vedllkehold brannvemutslyr

9 792

0

569

0

0

10361 3 233

Slyrel meneral del gjennomrode vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveis verdiforingelse av bygnlngen(e).

Note 10 - Andre kostnader
2011 2010

6300 teiekoslnader lokaler

7420 Gaver, iiadrassbe@tllgel
7719 [,lster, div. styrci
7790 Andre kostnader

12 352

0
2 544
6 655

0

44 324

3 225

0

0

1

21555 47 552

Note 11 - Varige driftsmidler

Kostpris 0'1.01

- Salg/ut€ngeing av anskaffelseskosl

1998

527 a74
0

527 474

Kostpds 31.12

Samlede avskrivninger 01.01

- Avgang samlede avskr. pa sab/utrangering

0

0

0

Samlede avskrivninger pr 3'1.12

BoKortverdipr3l.l2

Note 12 - Annen kortsikig gjeld
2011 2010

2932 Skyldig €visorhonoar
2965 Andre pelopne koslnader

2980 Andrc palapie kostnader

3 438

1236
0

0

2 844

0

a 244
I240

4A71 -20 247



Noie l3 - Egenkapital
Egenkapital

per 01,01
Endringer Egenkapital

Pq 31.12

Eg€nk.piEl

lnnskft egenkapihl

Opplient egenkapital

Sum opplient esankapital

851 800

0

1391321
2243121

2742176
-13r 666

-1391321
1219189

3 593 976

{31666
0

3,162 310

Sum eg€nkapital 2?43121 1219189 3:162 310
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HUSORDENSREGLER FOR BADEBAKKEN BORETTSLAG
(Sist en&et pa generalforsamling 5. mai 2010)

I. INNLEDNING

Hverbeboer plikter e pese at han, hans husstand eller andre som han er ansvfilig fot eller gir adgang
til bygningene, lqklqlgjgj4lg! slik at det ikke voldes ulempe eller ubehag for andre beboere.

2. RO OG ORDEN

Mellom kl. 22.00 - 07.00 skal det vere nattero i boligene og pi borettslagets omrede. I dette
tidsrommet skal det ikle spilles pe inshumenter, nlttes stoyende hslttalere eller forarsakes annen stoy
som sjenerer ovrige boliger.

a) Skal det ved spesielle anledninger musiseres eller drives selskapelighet etter kl. 22.00, skal
beboeme av tilststende boliger foresporres.

b) Utgangsdorene i blokkene/garasjeanlegget skal til enhver tid vere Hst.

c) NODUTGANG - Maridalsvn. 236 (hus 5): Nodutgang (vindeltrapp) i hus 5 skal bare benlttes
som romninssvei i nodslilleller.

d) Inngangspartiene er fellesarcal som skal passe for alle beboere i ulike livsfaser. I tillegg skal
inngangspartiet vere slik at rengjoringen kan forega pA best mulig effektiv mate og slik at det
er en sikker romringsvei. lnngangspartiene skal derfor vere mest mulig noltale og ryddige og
sykler og annet utstla skal ikke plasseres i inngangspartiet. Dog tillates en bamevogn pr. bam
plasscn igangpanier.

Som generell regel gjelder at det til enhver tid pe dsgnet skal vises tilborlig hens),n til andrc
beboere.

3. HUSDYRHOLD

Hunde- og kattehold eller hold av andre husd),r er betinget av:

a) HusdF kan forst anskaffes eller medtas etter at soknad om det er innvilget av stlret. Dette
gjelder ogsa ved eventuell gjenanskaffelse av husd1,r.

b) At dyret til enhver tid er under eierens kontroll og ikke tillates e bpe los pe borettslagets
omrade.

c) At dyret ild(e pe noen mete er til sjenanse for andre.

d) At lufting av dlT skjer under kontroll slik at en unnger at dfeeksprementer spres utover plener,
veier, sandkasser, blomsterbed etc.

e) At fo6kriftene om bendtvang etterkommes.

0 Den som ikke overholder pkt. 3a), b), c), d) og e) vil 16 en skiftlig henvisning om reglene fia
styret, og ved eventuell gjentagelse vil bortsetting/avliving av d)Tet bli kevet.
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4. RENHOI,D

a) Det er ik*e tillafi A plassere "soppel" andre steder enn i conraineme i soppelbodene.
Husholdningsavfall legges i anviste beholdere, som lukkes etter bmk. Avfallet emballeres
forsvarlig. Stone glenstander er beboeme selv ansvarlig for forskriftsmessig levering.

b) Hovedrengjoring av fellesrom/ -omrAde skal foretas en gang artg. Ansvarsomreder vil bli
fastlagt av styret i samred med huskontakter/beboeme.

c) - Klestorking i happeoppganger eller pa andre fellcsarealer i borettslaget er ikke tillatt.
- Banking av tepper o.l. fia balkonger er ikke tillatt.

d) Lufting av leilighetene. Det er iklc tillaat a lufte leilighetene mot trappeoppgangene.
Utgangsdorene skal holdes lukket. Det henstilles til bmk av ventilasjonsanlegg/vinduer ved
utlufting av boligen.

5. DUGNADER

Alle beboere harplikt til e delta pe dugnader.

6. FELLESAREALET

Ballspill og andre stoyende aktiviteter som er til sjeDaflse for andre beboerc er forbudt pa fellesarealet.

7. FELLESROMMET

Fellesrommet kan leies av beboere til sammenkomster og lignende. Fellesrcmmet er direkte nabo med
flere leiligheter. Det er derfor viktig at det tas hensy,n, slik at ikke beboere i disse leilighetene blir
forstyret. Brudd pe disse reglene kan fore til at Ieietaker ikke far lov til i leie fellesrommet ved senere
anledninger. Regler for utleie av fellesrcmmet er gitt i Vedlegg 1.

8. GARASJEANLEGG

Garasjeanlegget skal kun brukes til parkering av kjoretoyer som bil, motorsykkel, osv. Omredet er ikle
beregnet for oppbevaring av beboemes eiendeler utover dette. Det ff derfor ikke tillatt A sette opp
hyller eller pi annen mete oppbevare ting i garasjen. Det er heller ikke tillatt e parkere biler som kan
karakteriseres som vrak. Det er imidlertid tillatt for bileier a oppbevare ett sett med bildekk, dvs. 4
dekk, pi egen garasjeplass.

9. DIVERSE

a) Markiser etc.
Anskaffes markiser, blomsterkasser o.1. er leilighetens innehaver ansvarlig for at det monteres
slik at det ikke oppsdr fare for andre, eller sjenerer naboer. Ved anskaffelse av markiser skal
disse vere av tlpe og farge som er fastsatt av beboeme i fellesskap. Pr. idag er det folgende
vedtak som gielder
Eventuelle utvendige persienner skal vaere Iyse aluminiumsfargede, og skal for ovrig
godkjennes i henhold til st)'rets retningslinjer.

b) Oppsetting av stenger for flagg eller vimpler skal forelegges st)'ret.
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c) T nnlydgjennomgang i blok*ene. Pa gunn av problemer vedrorende trinnlydgieirlomgang
(stoy) i blolC<ene giores beboeme herued oppmerksom pA dette, og vi ber om at det blir
vist aktsomhet ovenfor disse "faktiske" tekliske forhold i borettslagets bygningsmasse.

d) For oppussiflg av baderom skal stFet fr skiftlig melding slik at arbeidet kan kontrolleres. Vi
gjor oppmerksom pa at st)T et har inspeksjon$ett i leilighetene og kan pelegge beboer e utfore
nodvendig vedlikehold. Beboere er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold, og ogse foi
folgeskader pa naboens leilighet som fslge av manglende vedlikehold.

Dersom det i forbindelse med oppussing av bad er nodvendig e skiiie ut gammelt sluk, kan

andelseier 1l dekket utgifter til n),tt sluk opp til et maksimumsbelsp fastsatt av styret Det

forutsettes av arbeidet er utfort forskriftsmessig og av kvalifiserte fagfolk. St)'ref me informeres

fgl arbeider igangsettes, og soknad om refusjon md vedlegges dokumentasjon pa utgilier og

utfot arbeid. Stlret kan keve visuell inspeksjon av badet for soknaden innvilges.

e) Som husordensregler gjelder ogse saerskilte tekniske bestemmelser (i eks.

Bygningsforskiftene), bestemmelser som byggefimaer eller levemndsrer mette gi ner det
gielder bruk av bygningsmateriell innendors, samt for ventilasjonssystemer, vaffom, vann,

klosettem fellesantenneanlegg, tekniske installasjoner o.l.

f) Beboeren blir 9l$4q!!g!pUB!ig for enhver skade som oppstar som folge av overtredelse
av husordensreglene eller annen mangel pe aktsomh€t.

10. HI]SI,EIEI,OVEN

Husleieloven er Iagt til grunn for disse husordensregler. Oppstar tvils- eller tolkningssporsmal
vedrorende disse regler, eller om andre forhold, skal husleielovens bestemmelser og husleiekonirakten

legges tilgrunn. Ethvert fremleieforhold av leilighet eller garasje, skal godkjennes av slyret i

borettslaget i h.h.t. husleieloven og lov om borettslag. Konftaktsfomular kan fes ved henvendelse dl
st)T et.

11, ENDRINGER. RETTELSER OG TILLEGC

Beboerc som matte onske tillegg, rettelser eller enddnger til disse reglerbes meddele dette til stlret i
god tid for genemlfonamling.

12'@

Meldinger fta borettslagets sqrye eller USBL til andelseieme ved rundskiv eller oppslag gjelder pA

samme mate som husordensreglenes besternmelser og inngir dermed som en del av leiekontrakten.

Klager eller henvendelser til stlret i forbindelse med husordensreglene skal skje skriftlig.

I det beboeme onskes lykke til med sitt hjem i Badebakken Borettslag, giores dette i foflissning om at

den enkelte husstand vil medvirke til et godt naboforhold og bomiljo.

13. GRILLING

Grilling pa bakonger, plattinger og svalgang er kun tillatt ved bruk av gass- eller elektrisk grill.



Vedlegg I til Husordensreglene for Badebakken borettslag

Regler for utleie av fellesrommet i Maridalsyeien 242

Generelt
Iellesromrnet kan leies av beboere til sammenkomster og lignende. Fellesrcmmet et direkte nabo med
flere leiligheter. Det er deifor viktig at det tas hensyn, slik at ikke beboere i disse leilighetene blir
forstynet. Brudd pA disse reglene kan fore til at leietaker ikke fer lov til e leie fellesrommet ved senere
anledninger.

Leietaker har ansvar for at reglene overholdes.

Betingelser for utleie
> Det er ikke anledning til i spille musikk etter kl. 20.00.
> Det skal vere stille, etter husordensreglene, kl- 22-00.
> Lokalet skal vere stengt, og tomt for folk for kl. 23.00. Det er ikke tillatt a ovematte i lokalet.
> Det skal ikke oppholde seg personer i oppgangene i forbindelse med tilstelninger i

fellesrommet.
> Leietaker skal ha kontroll pa hvem som slippes inn i fellesrommet
> Det er leietakers eget ansvar e ha med det som er nodvendig, herunder toalet4,apir og lignende.
> Leietaker ma selv setb pA vamen i rommet. Termostaten settes til 10 grader ettei bruk.
> Det finnes noe servise pe kjokkenet. Leietaker kan benytte dette, men er da ansvarlig for a

vaskd det i oppvaskmaskinen, og rydde det pe plass i skapene.
> Leietaker skal rengjore rommet med tilhorende toaletter, gang og kjokken etter bruk. Det finnes

stovsuger, botter og oppvaskmaskin. Kluter, henddukei, vaskemidler og lignende som er
nodvendig for i gjore ren! ma leietaker ta med selv.

> Dersom leietaker Iinner at rommet ikke er i forventet stand, me dette meldes fia til
utleieansvarlig se fofi som mulig.

> Ventilasjonsanlegget skal kun benlttes pe laveste hastighet. Leietaker me pese at ventiler over
vinduene er 6pne.

Ansvar
Leietaker er ansvarlig for eventuelle skader pe inventar eller fast utsqa.

Pris/Depositum
Felle$ommet leies ut for k. 100,- til beboere i borettslaget. Det skal pi forhand betales k. 500,- i
depositum.

Ved signering bebefter leietaker aksepl av reglene som gjelder for leie av _fellesrummeL

Dato Sip,.
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Vedtekter

for

Badebakken borettslag Org nr 943 792 755

Vedtatt pe konstituerende generalforsamling den 1 9. februar 1987, med senere
endringer og sist den 18. mai 201 1

Endringene trer i kraft samtidig med ikrafttreden av lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39, if lov om boligbyggelag av samme dato

1 INNLEDENDEBESTEMMELSER

1-1 FormAl
Badebakken borettslag er et samvirkeforetak som har til formel 6 gi andelseierne bruksrett til eBen
bolig i lagets eiendom 6oret0 og 6 drive virksomhet som st6r i sammenheng med denne.

1 -2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget liBger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(a Borettslaget ertilknyttet Boligbyggelaget Usbl som er forretningsforer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2"1 Andeler og andelseiere
('l) Andelene skal v@re pe kroner 'l00,-l

(a Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare rysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaBet. lngen rysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil '10 % av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens 5 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til
form6l 6 skaffe boliSer og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som hartilform6l 5 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngiett samarbeidsavtale med stat,
rylkeskommune eller kommune om 5 skaffe boliger til va nskeligstilte.

(4) ltillegg har Oras a,/s rett tile eie andel0050 inneforden totalramme som kan eies av iuridiske
personer i henhold til borettslagsloven S 4-2 (1)

(5) Andelseieme skalfA utleve.t et eksemplar av borettslagets vedtekter.
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2.2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(D Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overforingav andel og godkienning av nyandelseier
(1) En andelseier har rett til 6 overdra sin andel. men erververen me godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ner det er saklig grunn tll det og skal nekte godkienning
dersom ervervet vil vare i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget e godkienne erververen som andelseier, m6 melding om dette komme fmm
til erververen senest tyve dager etter at soknaden om godkjenning kom fram til borettslaget I

motsatt fall skalgodkienning regnes som gitt.

(4) ErveNeren har ikke rett til 5 bruke boligen for godkienning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til e erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er Sodkient, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til a erverve andelen.

2-4 Sammensleing av andelsleiligheter

(1) En andelseier kan etter Sodkjenning fra styret s15 sammen to av de opprinnelige B4
andelsleilighetene, gitt at de tekniske forutsetninger er til stede, oB andelseier har kjopt andel for
tilstotende leilighet (over/under/ved siden). Hvis forutsetningene for sammensl5ing e. opprylte, skal
styret i forbindelse med sammensl6ing av leiligheter godkjenne sammenslSing av andeleL ji
vedtektenes pkt 8-3.

(2) Andelseier som Onsker e giennomfore slik sammensleing er ansvarlig for 6 fremskaffe all
nodvendig teknisk dokumentasion som kreves av styret og me dekke alle omkostninger knyttet til
sammenslSingen.

(3) Sammensleing skalvare giort senest 12 mAneder etter styrets godkienning av sammensleing.
Hvis sammenslaing ikke er giort innen 12 mAneder ma andelseier selge en av andelsleilighetene og
dekke alle omkostninger knyttet til dette.

(4) Det er ikke anledning til fremleie av noen av de berorte andelsleilighetene i perioden
sammensleingsprosessen pAgAr.

3 FORKJE'PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eieL har andelseierne i borettslaget og dernest de ovrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjOpsretl

O) Forkiopsretten kan ikke giores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp eller nedstigende linie, tilfosterbam som faktisk st6r i samme stilling
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som livsarving, til sosken eller noen annen som i de to siste 6rene har hort til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke giores gjeldende nAr andelen overfores pa skifte
etter separasion eller skilsmisse, eller ner et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens 5 3.

(3) Styret i borettslaget skal sorge for at de som er nevnt i fdrste ledd f6r anledning til 5 gjore
forkjopsretten gieldende og pe deres vegne gore retten Sieldende innen fristen nevnt ivedtektenes
pkt 3-2, jfr borettslagslovens 5 4-15, forste ledd.

3-2 Fristerfor a giore forkiopsrett gjeldende
Fristen for a giore forkjopsretten gieldende er 20 da8erfra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilk6r. Fristen er fem hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftliE forhendsvarsel om at andelen kan skifte eieL oBvalselet har
kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre mAneder, for meldingen om at andelen
har skiftet eier.

3-3 N.ermere om forkiopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. St6r flere andelseiere i

borettslaget med likansiennitet, gar den med Iengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i

boligbyggelaget som skalfa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, mA overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gielder
selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkiopsretten skal kunngjores i en avis som ervanlig lest pe stedet, pA boliSbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p6 annen egnet mete.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

+1 Boreften
(1) Hver andel 8ir enerett til 5 bruke en bolig i borettslaget og rett til 6 nytte fellesarealer til det de er
beregnet ellervanlig brukttil, ogtil annet som er i samsvar med tiden ogforholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig aktsomhet. Bruken av
boli8en og fetlesarealene me ikke pA en urimeligeller unodvendiS mete vare til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkienning gennomfore tiltak pe eiendommen som er
nodvendige p6 grunn av funks,onshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensreglerfor eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(a Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boliBen dersom:
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- andelseieren selv ellerandelseierensektefelle eller slektning irett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to erene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar.

- andelseiererenjuridiskperson.
- andelseieren skalvere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanninB

militartjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-

eller nedstigende linie eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pe det etter ekteskapslovens 5 68 eller

husstandsfellesskapslovens 5 3, andre ledd.

Godk enning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkienning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om
godkienning av bruker innen en mened etter at sOknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den tit andre uten godkiennjng.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
('l) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som horer boligen til, i
forsvarlig stand ogvedlikeholde slikt som vinduer, rOL sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikrin& ledninger med tilbehor, varmekabler, inventaL utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. VStrom m6 brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasier unnges.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs6 nodvendige reparasioner og utskifting av slikt som rol sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikrin& ledninger med tilbehor, varmekable., inventaL utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparateL tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplateL skillevegger, listverk, skap, benker og innvendlge dOrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogs6 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bAde til og
fra egen vannlSs/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsS rense
eventuelle sluk p6 verandaeL balkonger o L

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsS utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort ved
lnnbrudd og uvar.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks e sende melding til borettslaBet.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatn in g for tap som folger av at andelseieren ikke
oppryller pliktene sine, jfr borettslagslovens gI 5-13 og 5-15.
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(8) Vedlikehold pe innsiden av ba lko n gerlplattin ge r er andelseiers ansvar i sin helhet. l\4edd innside
av balkong menes alle omr6der som er innenfor balkongens rekkverk. Vedlikeholdet omfatteL men
er ikke begrenset til, malin& oliin8/beising av alt treverk, utskifting rensing av sluk, snorydding samt
annet alminnelig vedlikehold.

N6r det gielder plattingen ifOrste etasje erandelseier ansvarlig for alt vedlikehold av treverk.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrjg i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
liSger pA andelseierne. Skade pA bolig eller inventar som tilhOrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden f0lger av mislighold fra en annen andelseier.

(2 Felles rol ledninger, kanaler og andre felles insta,lasjoner som gar giennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasioner giennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

G) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs6 utskifting avvinduer, herunder nodvendig utskifting
av termoruter, ogytterdorer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bielkelag berende
veggkonstruksionel sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boliBen slik at borettslaget kan utfore sin vedlikbholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasion eller utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfOres sllk at
det ikke ertilunodig ulempe forandelseieren ellerannen brukerav boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatninBfortap som fol8e av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jfr
borettslagslovens 5 5-18.

(6) Borettslaget harvedtikeholdsansvar for fasade ogvil sAledes vare ansvarlig for alt vedlikehold
utvendig samt repalasjon og utskiiting av barende konstruksjoner i forbindelse med
balkong/platting Dette anwaret sikres et fast peslag i husleien til de berorte andelseiere.

6 PALEGG OM SALGOG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pe sine forpliktelser overfor borettslaget utgior mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnadeL forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlatinB av bruk og brudd p6 husordensregler.

6-2 PSlegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
pAlegge vedkommende e selge andelen, ifr borettslagslovens ! 5-22, fOrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om atvesentlig mislighold gir laget rett til e kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse
Medforer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for odeleggelse elter vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvoflig plage eller sienanse for
eiendommenes ovrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fla boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 1 3.
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7 FELLESKOSTNADEROGPANTESIKKERHET

7-l Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver mened. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en meneds
skriftliS varsel.

(A For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hvertid
geldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pA dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset titen sum som svarer tilto ganger folketrygdens
grunnbelOp pA tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til flre andre medlemmer med
to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene erto er. Varamedlemmer velges for ett
6r Styremedlem og varamedlem kan genvelges.

(3) Styret skalvelges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styrelederved sarskilt
va18. Styretvelger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgiorelser som ikke i loven ellervedtektene er lagt til andre organer.

(2 Styreleder skal sOrge for at styret holder mote se ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

G) Styret skalfore protokoll over styresa kene. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak
(1) Styret er vedtaksfort n5r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
feffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gior motelederens
stemme utslaget. De som stemmerfor etvedtak som innebarer en endring me likevelutgiore minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertatl,
fatte vedtak om:

1. ombygging pebygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget g6r ut overvanlig forvaltning ogvedlikehold,

2. e Oke tallet pe andeler eller 6 knytte andeler tilboliger som tidligere harvErt benyttet til
utleie, jfr borettslagslovens ! 3-2, andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. 5 ta opp l6n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g5r ut overvanlig forvaltning
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6. andre tiltak som g5r ut over vanlig forvaltning ner tiltaket fdrer med seg okonomisk ansvar
eller utlegg for laget pe mer enn 5 % av de 6rlige felleskostnadene.

(3) Vedtak om sammenslaing av andeler trenger ikke generalforsamlingens samtykke, men kan
godkiennes av styret, ji borettslagslovens $ 3-5 (4).

8-4 Representasion og fullmakt
To styremedlemmer ifellesskap representerer laget utad ogtegner dets navn.

9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert Ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamlin8 holdes nar styretflnner det nodvendig eller nAr revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for motet og om f.ist
for innlevering av saker som onskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa mlnst Stte og
hoyst 20 dager Ekstraordin&r generalforsamling kan om nOdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skalvere pA minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig meldingtil
boligbyggelagel

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som ette.
borettslagsloven eller vedtektene me vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Sakersom en an delseier 6n sker behandlet pe ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen n6r styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt
9-3 (1).

9-4Sakersom skal behandles pa ordinar generalforsamling
1. Godkienning av 6rsberetning fra styret
2. Godkienning av 6rsregnskap.
3. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.
4. Eventuelt val8 av revisor.
5. Fastsetting av godtgiorelse til styret
6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. lVotelederen skal sOrge for at det f6res protokoll fra generalforsamlingen.
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9-6 Stemmerettog fullmakt
Hver andelseier har en stemme pA generalforsamlingen. Hver andelseier kan mote ved fullmektig pe
Seneralforsamlingen, men ingen kan v@re fullmektig for merenn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pA generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 ivedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fOlger av borettslagsloven ellervedtektene herfattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pe forh6nd fastsette at den som fer flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

1O INHABILITET,TAUSHETSPUKTOGMINDRETALLSVERN

'10.1 lnhabilitet
(1) Et styremedlem mA ikke delta i styrebehandlinBen eller avgiorelsen av noe sporsm6l der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller Okonomisk s@rinteresse.

(2) lngen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

Seneralforsamlin8en om avtale med seg selv eller nerst6ende eller om ansvarfor seg selv eller
nerst6ende i forhold til laget. Det samme gielde. avstemninB om pelegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens 55 5-22 og 5-23.

'10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til 6 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget f5r vite om noens personlige
forhold. Dette gelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 6 givisse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseierc eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGEROGFORHOLDETTILBORETTSLOVENE

11-l Vedtektsendringer
(1) Enddnger i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
trediedeler av de avgitte stemmer.

e) Folgende endringer avvedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggetaget ifr
borettslagslovens g 7-1 2:

- vilk6r for e vere andelseier i borettslaget.
- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkienning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sA vidt ikke annet fOlger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr 39, jfr
,ov om boligbyggela8 av samme dato.


