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STYRETS OPPGAVER

Stfet skal lede borettslaget i samsvar med lov, vedtekter oB vedtak i

generalforsamlingen.

Styrct kan treffe vedtak i alle saker med mindre beslutningsmyndigheten

giennom lov eller vedtekter er flyttet til generalforsamlingen.

Noen av styrets viktigste opPgaver:

. Styret vedtar budsjett og nødvendig rcguleringer av husleie/fellesutgifter.

. Styrct foretar bestillinger og anviser fakturder til betaling.

. Styret tar beslutninger om bruk av midter til vedlikehold og andre

bomiljøtiltak.

. Styret godkjenner nye andelseiere og behandler søknader om framleie,

bygningsmessige endringer etc.

. St'ret behandler klagesaker og vedtar eventuelle reaksjoner i form av

advarsel eller oppsigelse av leieforholdet.

o Strret behandler skader på bygning og melder fra til USBL om eventuelle

forsikringssaker.

. Styret opptrer som arbeidsgiver for vaktmester.

Styret avholder styremøter så ofte som borettslagets anliggender tilsier det.

Styret skal føre protokoll over sine forhandlinger.

TNFORMASJON TIL ANDELSEIER

Informasjon til andelseieren gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor
rettes til styret.

USBL bør kontaktes direkte når det gielder:

. Betaling av husleie, purringer, utkaslelse m.m.
o Salg av din bolig.
o Taksering av boligen.
. Søknad om bostøtte.
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BADEBAKKEN BORf,TTSLAC

INNHOLDSFORTEGNELSE

§AKSLISTE - GENERALFORSAMLINGEN DEN 16. APRIL I99E

ÅRSMELDING FRA §TYRET FoR PERIoDEN 1997/1998

REVISJONSBERETNING

DRIF'TSOVERSII(I FOR 1997 I/!/NOTER / BUDSJETT 1998

- Driftsoversikt 1997 og budsjett 1998

- Noter til driflsoversikt 199?

- Disponible midler, kommentaler,

- Opplysninger om laget, forsiking m.m.

- Opplysninger om lagets lån,

. Opplysoinger om leilighetene,

BUD§JETTKOMMENTAR FOR 1998

ÅRSMELDING OG REGNSKAP SAMEIENE PÅ BJøLSEN

FORDELING AV KOSTNADER I IE)7 - "KAKE"
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BADEBAKKEN BORETTSLAG
Stlrets innstilling til de saler som skal behandles på boresslageB ordinære generalfoNamling

den 16. april l99E:

Til borettshaverne

Det innkalles lil ordinær geæmlfor§åmling i Badebakken Borcttslag 
S.k l: Koritiauerirg

Tid og sted: Torsdag 16. april 1998 kl. 19.00 i fellesmmmet i Maridalsvn. 242
Innstilling til de respektive poster blir lagt frain på generalforsamlingen.

SAKSLISTE

A. spøRmål om møret cr lovlig innkalt srk 2: Årsmelding frt styret

l. Konsdtuering Årsmelding for 1997 følger vedlagt og anb€f'ales tatt til ettenetning.

l.l valg av møteleder s.k 3: Ånoppgisret1.2 Valg av sekrctær

l 3 valg av 2 medlemmer til å undertegne protokollen sammen med møtelederen 
Driftsoversikt 1997, oversikt over eiødeler og gjeld pr. 31.12.199? og budsjett for 1998,1.4 Opptak av navnefortegnclser.s codklenningavsaksris" lHlflTå:å",ffilH;iJ,Tr:::åi;J;lTlxå"'o'*t*rservedrasl

2. Årsmeldlng fre rtyret 3 l For§lag til vedtak

Driftsoversikteo for 1997, som viser en økning i disponible midler

3.Årcoppgiøretpåk.1.350.163'.anbefalesSodkjent.
Det bekefles i denne sammenheng nt alle inntekter og utgifter boret§låget

4. sprrsmål om ansvrrsfrih€t for styret har' er medtatl i den frernlagle drituoversikt'

1.2 Budsjett for 1998 anbefales tatt til orientering.

5. Evenauel godtgiorehe tll styiet og revl.or

§rk 4: SDorsmll om .psv.rsfrihet for rtyret

6' Andre srker 
s§T et fo.eslås meddelt ansvarsfiihet.

6.1 Endring husordensregler - baderom

6.2 Endring husordensregler - trappevask

6.3 Endring husordensregler - vaskeri sak 5 Ev'Dtuell godtEioreke tll styret og revkor

7. vslg Forslag vedrørende godtgiørelse til styret for det forløpne år framlegges på

generalforsamlingen. Honoftrnotå fta revisor refereres og anbefales godkjent.

Oslo, den 2. april 1998

BADEBAKKEN BORETTSLAC

§TYR.ET

VEDLAGTE NAVNESLIPP FYLLES UT OC LEVERES VED INNGANGEN.
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Srk 6: Andra trker

6.1 Erdring I husordenrreglepe - brdercm
Forslag tia styret

Styret har i høst/vinter gieuomført en inspeksjon av alle baderommen€ i
borenslaget. Dermed har det blitt avdekket en god del vannskader, bl. & som
følge sv bruk av tørketDmmel uten kondensator og som følge av ikke
fagmessig utført oppussing. Styret foresl& derfor at følge.de tillegg til
husordensreglene går inn som pkt. 7d:

På grunn rv f.re for fukbkrder lkil det kuo bruks torketrommel med
kotrdenrator pl badeiommet,

OppusriDg rv bxderom skrl foret$ rv godkientc f.gfolk. For oppussingen
sk.l styrer fil skriftlig meldlng stlk xt rrb€idet kån kontrolleres, Vi gior
oppmerksom på at s§ret h.r lNpeksjonsreti i leillghetene og krn pålegge
beboer å utføre nodveDdlg vedlikehold. Beboor er selv rnsvrrllg for ala
lndre vedllkehold, og også for folgeskoder pl naboer3 leilighet 3om folge
rv mrnglerde vedlikehold.

Tidligere pkt. 7d og 7e blir dermed 7e og 7f.

Endrlng I husordensreglene -trappevask
Forslag fra styret.

Siden vi nå har betalt trappevask, foreslår stytet at første avsnitt under pki. 4
"renhold" lemes fra og med "Rengiøring ...." til og med ,,......Iiste,'.

Endring I husordensr€gletre - vrskeri
Forslag fra styret

Siden vaskeriet er stengt foreslfu styret av første avsnitt i pkt 4c temes fra og
med 'Vaskeri..........' til og med "........naboer".

Srk 7: Valg

Valgkomiteens innstilling blir lag ftam på generslforsåmlingen.

7.t
1.2
7.3

7.4

Valg av 2 medlemmer til stIrt.
Valg av 5 varanedlemmei til st,,ret.
Valg av 2 delegater n/varadelegater ril USBLs gen.fon. t3.5.98
Valg av valgkomitå.

B.dercm
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BADEBAKKEN BORETTSLAG

Årsmelding m.r. 1997 - rpril l99t

Styret hrr i detræ periodetr bdtått.v:
Bjørg Halvorsen styreleder
John Rune Kvåle nestleder

RavindranKdshnapillai utleiefellesrom
Henny Ingebrigtsen
Sissel Dammm

våskeb,,råkontakt
gmntaltsvarlig, bomiljøkontakt

vårumedlemmer:
Saghirul-HassanK}lan bomiljøkontakt
Tore Igelkjøn borhiljøkontakt
Mette Eriksson Lowe
Gunnar Rongen
Ann-Mette Rekkedal
Ellen øvergaard representant i salneiet

Styiets .rbeid
I denne styreperioden har det vært avholdt I I st Temøter, 2 beboermøter, 2 dugnader og en

skø),tesøndag med etterfølgende søndagskafe. I I skiftlige klager ble behandlet og 7 fremleiesaker.

Ellers har sttrcrs albeid vært konsentrert om å forvalte borettslagets økonomi på en fonvarlig måte,

vedlikeholdsoppgaver og bomiljøtiltak.

Styreleder har fungerl som sekrctær og protokollfører og har holdt løpende kontakt med vaktmester

i forbindelse med vedlikehold og repa$sjoner. St,T eleder deltok på USBLS kurs i st,rcadeid og var

borettslagets rep.esentant på generalforsamlingen i USBL våren 1997. Hun deltok også på USBL5
seminar for tillitsvalgle på Ceilo høsten 1997 sammen med John Rune Kvåle og Sissel Dammen.

2 styaemedlemmer, John Rune Kvåle og Henny Ingebriglserl samt alle varamedlønmene er på valg
til generalforsamlingen.

økonomi
Borettslaget ble bygget ved slutten av en byggeboom med høye priser og hørt rentenivå. De fø6te
årene bar derfor naturlig nok preg av dette. Første stfeleder fikkjobben med alle
bamesykdommcne ved ferdigstillelsen av borertslaget i en økonomisk vanskelig tid der vi hadde

dårlig likviditet.

Andre st'rcleder konsenrene keftene om å bedre borettslagets økonofti og prioriterte forseft
nedbetaling av vårt topplån i Krcdittkassen da rentene begynte å synke. De siste 600.000 k av

topplånet ble innfridd av det nÅværende st 'ret i 1997 slik at vi nA kun har husbanklår\ og som det

fiemgår av regrrskapet har vi meget god likviditet.

'Alle gode tilg er tre', heter det, og som tredje styreleder har jeg blitt priviligert med å lede s§Tet i
borettslaget i en oppgangstid. Det har gitt oss mulighet til å senke husleia. Den ble sar ned med

I0% fia I juli 1997 og blir igjen satt ned med l0% fra I juli 1998. Pengetreet vokser imidledd ikke
inn i himmelen. At vi k6n foreh denne siste husleiereduksjonen skyldes vår gode likviditet. Frd

2002 øker avd.agene fra Husbanken og dette vil med all sannsynlighet medføre husleieøkning.
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Leillghet€r 08 g.rr.j.pl8ser I borelt hget! Glc

Da dette styret overtok, hadde borenslaget 5 leiligheter og 2 gaEsjeplasser i eget eie. Styret

v/styreleda har i løpet av perioden solg ålle leilighetene, 3 ble solgt til talst, den førstc ble sol8t

5.000 k under tslst og den siste 90 000 kr over takst. I to tilfeller bl€ forkjøpsrEtt benlttet. Som

dere ser av driftsovasikierl bidrai salget av lciliShetcne i vesendig grad til I styrtc boratslageb

likviditet. Bor€ttslagel ei€t kun dc to gara§jePlassene. De er for tiden lcid ut folloo krrnnd.

vedllkehold - by88 og legg

Etter I o år beSynncr borettslaget e merkc de føste slitasjeproblemenc og må nok rogne med noe

høyerc vedlikeholdsrtgifter i fremtiden.

Forrige styre bestilte en tilstsndsanalyse fra konsulentfirmaet OPAK slik at bor€ttslageB styre

kunne få €t grunnlag for å plånlegge fiefntidige større vedlikeholdsoppSsv€f,. Det man §ærlig

konsentr€(e seg om va. baderom, ventilasjonsanlegg, glassvera.ndaer og garasj€anlegget. Analysen

cr bygget på tilgjengeligc dokumenter, en sPørrcundersøkclse og stikkprøvekontloller. Etter

anbefaling fra OPAK stanet vi med baderom, r€sten følger fortløperde.

Baderom skiller seg fra d€ ardre prioriterte områdene ved at vedlikehold av baderom regnes som

beboemes ansvar i følge husleiekontrakten. Hadde alle baderommene hatt behov for oppussing ville
det vært naturlig at borettslaget hadde finansiert dette over husleia, dette er imidlertid ikke tilfelle.
Stfet har allikevel besluttet 8t vi finansierer en snbudsrunde slik at de som blir pålagt å pusse opp

sine bad kan få et gunstigere pristilbud enn de ellers ville fått. Samtidig sikrcr vi oss seh{ølgelig
ved å velge firmaer som er godkjeot etter den nye våhomsnotmen

I løpet av høsten I 997 ha. vaktmester og s§{€ledcr oppsøkt sarntlige bad i borettslaget for å foreta

fuktrnålinger og sjel*e al baderommene ikle lekker. Når anbudsrunden er over og st)'ret har valSl el

firm4 får alle beboere et brev med tilbud om prisgunstig og håndverksmessig forsvarliS oPpussing.

Dc som har baderom der det er målt fuktighet og der mernbranen ikke er tet! vil få pålegg om å

utbedre skaden. Et slikt tilbud kan ventcs i apriymai. vi vil forøwig holde et beboermøte med mer

utfø.lig informasjon.

Borettslaget b.uker forholdsvis Itrye strøm til å væle så nytt, og vi har fått utfø( erl ENøK-analyse

der utgiftene i sin helhet er blitt del*et av Oslo Energi. Den ferdige raPponeo er ikte levett ennå,

men vil bli behandlet av det kornmende §tyret.

Bomi[o
Den gode likviditeten gir oss også muligheten til å investerc i bo.ettslagek bomiljø på en måte som

il!*e kunne prioriteres tidligere.

Noe av det aller første styrcleder giorde eder generalforsamlingen var å u kontakt med

Bomiljøtjenestel og arkitek Jens Bjømeboe. De tilbyr sine tjenester gratis og har i samateid med

ssrct uta$eidet et forslag til ny umy(else av fellesarealet mellom blokkene. Dette forslaget ble

presentert på informasjoosmøtet høsten 1997, men vi rcgner ikke dette som efl fasit, kull som et

utgangspuntt. Vi vil giem€ at beboere som er interessdt i borettslaSets utearcalet skal engasjere seg

og værc med på å bestemme utse$de og bruk- Derfor kommer vi til å invitere til beboemøte om

dette med det første, se grip sjansen.

Det er bereg[et at ca 100.000 h på budsjettet for 1998 under posten "andre drifukostnade/ skal

brukes til bomiljøtiltak, fysiske og sosiale. I tillegg et det beregn* at ca. 50.000 kr under

'rcparasjoner og vedlikehold ' skal gÅ til å sene opp en støyskjem eller amet gierde mot

Bergensgata på nordsiden av Ma.idalsveien 242. Dette a.ealet ståi i dag i praksis ubelyttet. Merl

vitsefl er at arealet skal bli atn"kdl't slik at det blir benyttet. Er det liten interesse for prosjektet, blir
det droppet.
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Som tidligere, gjelder fonsatt tilbuder om at bebo€re som ønsker å puss€ opp og male

u'upp*ppg8 rgin I ritt lrus gjemom dupade., fL dekket materialutgiflcr. Husk imidlertid å ta

tontakim"a ,"mnester slik al det blir kjøpt im koneki §Te maling. styret har v€dtatt at det i
tillcgg til de nødverdige msterialutgiftd vil bli bcvilget et kontantbeløp PÅ 3.000 k slik at bebodne

kan sette a mer pcrsonlig prcg på oppgangerl F.eks kan mao kjøpe plant6, henge opp gatdirlef,

eller rarnme ilm plaLatfi ell€r tegninger. Bruk fantasien.

Bomilekont kter
Sissel bammen, Maridalsveien 236, Saghir ul-Has§zm Khan, Måddalsveien 234 og Tore tgelkjøn'

Maddalsveien 232 er styrels bomiljøkontakter. Dere§ oppgave skal være å koordinere og sette iSang

initiativ for å bedre bomiljøet ved økt kontah mellom beboeme gierrom bruk av fellesarcalene Det

var bomiljøkontaklene som organiserte skøytesøndag med etterfølgende sønda8§kafe i februar'

For I bedæ kontakten mellom beboeme og lere infomnsjon 08 såmårbeid er det en 8od ide med

huskontak! i hvert hus. Der er imidlenid viktig å få avklart hvilke oppgaver huskonta&ten skal ha og

i å valgt huskontakt i ålle husene. Til da trenger vi også ideer Fa engssjerle beboere, så møt opp

pl beboermøte denne våren.

Bjcber seiaicesentrsl
vaksnestrene ved Bjølsen servicesentral har i tillegg til de faste afteidsbesøkene to ganger i uken

også utføn reparasjoner og v€dlikehold på en utmerket mÅte Vaktmestrene setles pÅ df. 22 lt 3l
7i alle hverdagø mellom kloklen I 0 og I I . Normalt vil de kunn€ løse, eller svare på henvendelser

om de fleste praldiske Foblemer som kan opp§tå i leiliSheten, inkludefi vannlekkasjer og alt som

har med nøkler å g,øre.

Fellervrskeriet
Fellesvaskeriet som ble nedlagt på generålforsamlingen i 1992 er endeliS lømt for maskiner.

Tørketromlene ble solgi til et annet borettslag tilhftet Bjølsen Sarneie vis vaktrnestrene, men

vsskemaskinene har det ikke væn muliS å f:t sol9. Rommet blir nå brukt til oppbevaring av

borettslagets artiv, og ksn vel med tid og §tund€r bli et kontor for styrelederen i bor€nskget

Husorden3ragler
Som vanlig minner styret om at husordensreglene gjeldq for ålle, både de som eier og de som leier

leiligheter i borettslaget. Klager på brudd pl husordensreglene må leveres stdflliS til §tyret og vil då

bli behandlet på føtstkommende stFEmøte. Stadige og vedvarende brudd pl husordensreglernentet

kan føre til oppsigelse av leiefoftoldet. Dette gielder både de som eier og de §om leier leiligheler.

vi har nå betall fellesvosk, og det hat rcdusen klageomf.nget i forhold til tidlig€tE år betrakteliS.

Der blir vssker hver orsd.g og da skal oppgangene være romme. Hvis vi skal ha td'r'eli8e 
^

oDpganger, må imidlertid også beboerne ta an§var for deflc og rydde opp ettcr s€8 eller bama når oe

skiher til i oppgmgen.

Som vanlig miDrler vi også om at kisriog l Slidet eller pl gugvcieo .r ikke dll.tt
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Endrinsor I husordenareglcn€
På bakÅnn av erfaringene vi har gion ved befaring av baderommene i borettslage! foreslår styret

ai det l; inn et tilleSg i humrdensrcglane som pålegger beboere meldeplikt ved oppussing av

baderom og påbyr dern å bruke godkjente fagfolk' dvs. firmaer Sodkjent etier den nye

våtsomsnolmen.

Etter at fellesvaskcriet ble nedtagt og etler at vi fik* Malt rappevask er 2 punldet blin uaf:tuelle Vi

foreslår at disse lcmes.

Gunstlge.rtrler for UsBl-borettsl.g
I Iøpet av styreperioden har stF€l sluttet §eg til en alrale mellom Oslo Energi og USBL som gir oss

billicere feliessnøm. Vi har også slutlel oss til USBLS avtåle med Telenor som gir abonnentene

rabai pl telefonrcgninger slik det ble opplysl om i beboettrev'

Jeg ønsker alle beboere i Badebalken borettslag cn 8od vår og §ommer og velkommen til
generålforsadlingen.

For styret i Badebakker borettslag, oslo 30. mars 1998

Bjørg Halvorsen
styrcleder

E!! EnNsr aYouNc

Til Generalforsarnl ingcn i
Badebakken Borerlslag
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. 5l.reurori*ti. EvnoEr
\tl ] .ll-]]

P.{h.! hsll sl ()l.n. rlr.

REVI§JONSBERETNING FOR 1997

Vi har reviden årsoppgjøret for Badebakken Boret§lag for !997 som viser en økning i dispooible

midler på kr I 150 i6j.. Årsoppgjøret, som består nv årsberetninS, drifi§ovetsik!' oversikt over

eiendelår og gleld, og noter, er avgitt av borettslagets slyre og fonerningsfører'

vir oppgave er å granske borcxslagets å§oPpgiør' rcgnskaper og behandlingen av dets

anliggender for pvrig.

Vi har udøn evisjonen i henhold til gieldende lover' forskifter og god rtvisjonsskikk vi hår

gjennomføn de rEvisjonshandlinger som vi har ansett nødvcdige for å bcktEfte at ÅrsoppgiørEt

iike inneholder vesentlige feil elier mangl€r. I sarnsvar med god lEvisjonsskikk har vi kontrollen

utvalgre deler av gonnlagsmarcrialet som underbygter rcgnskapspost ne' og wrdert d! b€nynede

regnsiapsprinsipfr, de sikjønnsmessige vurderinger som er foretar av lcdelsetr, §amt innhold og

pi..nt*jån ou'årsoppgjørcl. I den gmd det følget av god revisjonsskikk ha! vi Siennomså(
boreitslagcts formuesforvahning og inteme kontroll.

Euer vår mening er årsoPpgiøret Siorr opp i sam§var med lov om borcltslag og

Finansdepartemenre§ foGkrifter.

Oslo,2. april 1998

ERN§T & YOUNC
/'/ -,r/ / /

r'z tw | - ø/4.,<
Thorbjøm Soeve
slaGaurorisen revisor

\r«lL.mnn ,rr \.4..5r' nruro.

JrxD do Oh n!_ : '_ 
T : i'r'6

f,\in$' tLll'hrf|
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USBL
O9OI BADEBAKKEN
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Side 12

NOTER TII. DBIITSOVERSIXTEII

SAI,DO

L991
SAI,DO

1996

pll l luSLlrtrrrltrlla
llualeien er nindle enn budsjeltert tordl denne ble realuselt ned 1ot fra den OL.O?.

LrxoglxrloE Eo8rlr.

rr,Llc&l8lllDllr I

AIENDOI{ - totllT
EIENDOI{ . AOIIGBYGG
ANDAIJ ANLEGGAMIDIJER I SAIIEIE

AOT rIIE!«'AIIDI.Ii

,.rloAtttro oirllD I

PÅN'TEI,ÅN EUSBANEIT
PN]ITEI,ÅN ÅNDRT

aull Llroarltto clitllit

INIISRUDDS XAPITAI,

ÅTIDELSRAPITII,

I,IGNIITGSVERDI EIENDO!.I

PÅNTSTITLELSER
clÅrANtlr$lsvaR

Oslo, den 31.12.97

6.000-
59-

5 .05 9-

20 -732

0

o

0

17.500
4.6L9.994

79. 317 . 900
155.124

8t.103.018

39.488.500 -
0

3 9. {88.500 -

40.s23.129 -

8.400 -

20.655.61!
80.513.929 -

0

rorl 2 lIDlt LttttuIrEttl
Betalr på lidligere awskreve! Ieie
Dlv. leielruttekter
SUII ANDRE IæIEINNTAKIER

lqtt 3 ?lt r.tlttta!,rtlTtt
Tap hualeie (tomgangaleie). cJelder leil.
0015 og 008rt.

I styret:

Bjørs Balvorsen /§/
sissel Da tren /3/
Jobn Rurre R.rlle /a/
Henny Ingebrigtsen /s/
Ravindran xrishnapillai /s/
saghlr ul-Easgan xhan /a/

4 .619. t9a
79.3L1 .900

L65.!24
8t.103.018

40.277 .700 -
601.000 -

10,!78.700-

40 .423.L29 -

8.400 -

20.655.671
81.888.129 -

0

Boltgbyggelaget USBIJ

JenE veiteberg /s/
forvallrdnqs€ief

IOrt a ltDtt I arxtrt
Borettalagets andel i BjøIsen servicesenllal. Budsjeftawik skyldes hovedsakelig
endrirger i regnakapanodeller for Eameier. For nilmere spesifikasjor av ale enkelte
posEer, ae fullslendig regnskap lor BløIsen Sewicesenllal båkersE i hette!. Det
gjøre8 oppmelkor på ar der for budsjetrrallene kun flenkomer et nelcoratl uirder
.andel alriftakoatnade! i saneie', son summed aw inntekrer og kosrnader.

tott ! tltrrlltrrrrrltt
Renleirurtekle! i mellomregni,ng
,lndre renteinntekter
Renteinntekt.er hualeie
St]u RENTAINMEKAER

rolt 5 qEvIIat v/srl.o t lrr.roatr,/trtl'Dota
Salgalndrekr leiligheter (v/gevinsr)
Gjel.der, teiligher 003o - (kr. 23a.922,-)

Ieilighe! 0002 - (kr. 180.898,-)
leilighet 008r - lk,:. 27a.225,-t

(oatprlB leilj.gheter (v/gevinsr)
SUU GBVINAT V/SAI,G I,EILIGSET/ BIENDOii

loxt 7 lxDtt Eoxotlttt oo L!Ir! Eitrt p
Julidisk/tekniEk honorar (Bl.a OpAl( kr. 39.111)
Åndre ljeneater og honorarer
SUU ÅNDRA fiONO&AAER OG LEIEA IIiIELP

rolt 8 lorluaotrtlt
Konring€nt lil USBL/NBBL og fluseiernes
lands forbund .

rolt 9 toloaqmll lvqlTlta
RerAro lalaavgi f !
Vannavgi f I
(Ioakkavg i f t

SU}I XOMMUIIA.LE AVGIPTER

32.116-
2t3-

2.A91-
35.222-

59t.046-

1.000
688.045-

42.111
9.090

51 .20 r.

13.320

113.538
41.334
97. 015
42 .50I

294 -398

50.598-
0

3 .L21-

0

0

0

4.500

9.429

16.191

113 .538
43.464

LOl.116
74 .349

333.171
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ll(,tt 10 llDtl Drrtlalloat!'lDtt trEft oL
Renhold (byrå eEc. )

conrairerleie/ - lømring
Åwgllt fo! radto og Tv anlegg
h.r* jøp nøkler, låBer o.L.
ånEkaf f e1Eer, eiendonadtltt
Åndle drif tBkoEEnade!, €lendo,n
AUU ANDR! DRIFTSKOSI'NADEA EIENDOU

awlket fra budsjett Ekylalea utglflene lil
renholdsbyrå som lkke 1å inne for 1997.

ro'!t 11 llDllllitolll (Nt vlDLlllaot l,
MaIeralbeld
Elektrikeralb. / -utsty!
Rørleggelarbeid
Tåkarbeld
GIaBsarb€1al
veier oE parkelirgsplaBaer
Ga!!nerarbeid ( grøntan1eg9)
Rep. galasjeporter
Materlaler for rep. /vedllkehold
annet vedllkehold/repr. -bygglanlegg
Radio- ogr rv-anlegg
venEllasjonsanlegg (ws)

andre repr. /vedlikehold -!ekn. anlesg
selvacsulanse (egenandel)
SUM REPAIå§.'ONER OG VEDLII(EEOLD

totr 12 ll§Dla DrrrlsxoEtxlDlt
andre tlansport-/bilkoecnader
(ura for gtyrerepreaentanter
andr. annonse/markedsf, ørlngakoBt.
Berallngakostnader, bank, post
rosEn. v/f ellegarrangemen! BRI/
Dlvcrse koatnader
SI'U ANDRE DRI FTSKOSIIIÅDBR

raorr 13 DraDol.rrll lllDllr

58 .5 01
{ .816

2 9 .338
50

2.390
1.963

to7 .156

2A.330
2.153

29.123
0

5.507
0

65.1L1

912
735

21.505
2 .5ø7

824
2.583

13.041
5.930

325
0

aL2
0

2t -45X
4.246
3.000

?4.016

369
13.{00
1.175

555

535
20 - 061

0

2 .947
L2 .2A4

0

0
o

t2.o2L
4.120

31.156
9 .971

0

3.075
21.61L

0
4 .O2e

105.25s

0

0
0

1.001
0

1.200
2.20L

rJikvldiEeten er betydeltg alyrke! i løpet av 1997. Detle var sryrer§
lntensjon, da ckslraoralln r nedbelaling av gJeld t 1996 svekket likvldiret6n.
8olert6lagets salg av leiligheter blatlar tl1 det gode resultacet jfr. noEe 6.
aoretEEtageE har nå en sv.rt god likviditet.

tort la rollarllrcrl lollrtrf,olt
GJeIder oppgjører for lellighei 0084. Oppgjøre! er moElat! fla megler, og vll
godskrives borettElagets konlo i Januår 98.

rot! 15 Llrlrolrrlr r toa! lr!
ved årsskifrer badde borettslagel 1eiligh6! 001s og 0015 i eget eie. Disse er
lealiEert 1 1998, og vll ionlekt€førea delte årer.

rot! 15 DfuøPAt aoglarDtl
cjelder på14)re eleklrisitetskostnåale! son lkke er beEålt ved ålsskifter.

Side l5

rort17 lrrttooglarDLar

Tomc /qrulut :
(oscplis ved kjøp av lohla. Areal 5.479 n2, gttt.222, bnr.La2.
aoliqeiendom:
Xostprig for oppføring av blgninger, byggeår 1988. Skact6-
Eakat for etendoruEn er kr. 20.035.000,-.
aorBikrirlq:
Boreltalagets etendomner er lorsikrer på grunnlag av
huseierfolsikring med bygningskasko I SEorebrand. Pollae nr.
30611 79.
Pantstillelse!.
Eorettalagela elendonner er atill som aikkerhet tor panlesikre!
sj eld.

toat 1t t lrfolllrlro oitrr.D

opprlnnellg Åvdrag LangaikEig Avdrag &enre t
gjeld 1991 gjeld pr. budsjer! 31.12.97

31- . L2 -97 199A

l.Huabanken lo.ooo.ooo

2.ltusbanken 13.000.000

S.Susbanken 1.3.460.000

{.guEbanken 4.000.000

200.000 9.800.000

250.000 12.740.000

200.000 3.8

250.000 3, a

269.000 13.1.90.800 259.200 3,8
.10.000 3 .960.000 80.000 3,8

stlln langeiktig gJeld
Herav førr son korEsiktig gjeld

v11kår for laqe!§ l,ån:

1- 3. Lån lil opp!øri[g fra 1988. Ela 1.7.95 blir Husbankens rente
faatsarr n€d urgangspunkt i renterr på Elarsobligasjoner.
Avalrågene fslge! føIgende nedberalingapla[. Førale forfall vat L.4.97-

2t avdlag r11 01.04.2002 (førsie 5 år)
4t awalrag EiI 01..04.2008 (neste 6 å!)
6t avdrag tj.1 01.04.2019 (Biare 11 år)

Lånene vil \rære redbetalr i år 2019.
Lårl lil oppføring fra 1989. Sanme vilkår som for lån 1-3. Avdragene
startet 2 Eermin 199?.

39.690.800
202 .100
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lot! 1t Lttr.tG,aa!aoD!Lt6xlr6lt

Andelen.s !t6rr.1se er kr.1o0,- tor sahtuge let l ighet stvPe! .

side t7

BITDSJEII 1998

BudsJeltet for 1998 står i høyre tallkolonne på første side i
driftsoversikteE. Det er satt opp ut fra kjedte endrlEger av avgifter og
renter/avdlag, siurt st].rets vurderi[g av lagets dlifts- og
vedlikehold8ko6taader. Budajettet vil gi er økring/reduksjoa av
dlsponible mld1er med kr. {29.000,-

IJeleltlatekter

Ålfl.h' xoErPrls oppri.E. Åidel AndeL
,ll{:! lorn cirka lrurBkuald ldgs. gJ. Llkn.v

11.12.91

Netto Åude1 Husl€1.
rente- onIøpa- 1.1.98
kosttrad ntdter

60/2 68S.400 319.000
61/2 121.OOO 33 5. ooo
60/2 741.600 391.000
61/2 ?83.100 4r0.000
69/2 793.100 3 67 .000
72/2 832. O0o 346.000
69/2 852.lo0 442.000
11/2 860.700 3 96.000
72/2 A91.3Oo a61.1oo
74/2t 920.000 a?3.000
1111 971.000 rt50.000
a5l3 978.000 453 .000
1113' t -029.9OO 525.000
85/3r 1.0!6.600 524.000
9A/3 1.0?5.600 496.000
93l1. 1.13{.800 5?3.000
101/3 1.167.000 541.000
LO2/4 t-11A.7OO 546.000
102l4 1.181.800 548.000
103/4 1.187.400 550.000
10t/1r L.226.100 615.000
lo2/4a t.238.O0O 621.000
aoz/4. a-241.too 623. OO0

ao!/4, 1.245.30O 625.000

317.437 166.254 14,045
414.206 t14.e17 14.164
3a5.289 180.61a 15.25?
:t61.659 189,177 15.981
t66.214 191.5?0 16.182
384.230 200.944 16.974
193.483 205.A21 17.1A7
397.444 207 .497 L7 .561
al1. a?9 215.217 1ø.162
124.799 222.204 18 .11!
448.14! 214.416 19.804
asr..,tl8 2t6.138 19 .94 7

a75.535 248.743 2 t .011
174.545 250.139 21.147
a95.582 259 -752 21.942
524. 03,r 214.112 23.156
518.717 281.824 23 .808
544.165 2ø4.642 24.045
546.707 245.972 24 .757
548.231 246.170 24.225
366.121 296. r,30 25.015
571-518 299 -002 25.25A
573.956 300.225 25.361
5?5.380 300.970 2 5 .425

budBjetlec for 1999 - ned

Stvre- og møtehotrorar

11.826
12,435
12.817
t3.456
11 .621
14.296
14.641
14.748
15 .310
15,806
16.616
16.797
t1 .694
17. B O7

18.4?7
19 .4 98
20.498
20.241
20.342
20.398
2\,O54
2!.269
21 .3 56
21 .4 o9

3.126, -
1.241, -
3 .196, -
3.557, -
3 .502, -
1 .179, -
3.8?0. -
3.90r, -
a.oa1, -
4.119, -
a .4 08, -
4.440, -
4.611,-
4.707.-
4.884, -
5.154, -
5.299, -
5.152, -
5.171 , -
5.392, -
5.568, -
5.622, -
5.545, -
5,659, -

I

I

I

J

Lei.eirr.aEektene er budsjettert ned cn reduk8jo[ på lot fra 01.O?.98.
lled aame hu8leienivå vil. dette medføre ed ].tterligerc svekkelse aw

. Carasje føIgcr lcll1gheten. opPrlrireltg im8kudd e! 1nl<1- gatasje_
lnnskudd på kr.7s.ooo, -.

r and.1 legBlktlg gjeld cr dct lkl<e EåtE med d.n kortslkrlg. delea av Iægsiktlg gjeld
- Jfr. note 15.

Hu.lelene cr lnl<I. vantrt vånn.

Pe 4.L94.192.

Ilooolare! er aatt ut fra en riEelig norn for borettslagetE sEørlelse.
I{oDolalet el uenalret i forhold tiL fjo!året.

Albeidaqiveravqift
Det betales 1{,lt arbeidsgiveravgift av all utbetalt lørl[ 09

aorret!lngsf ørerhonorar

IloEoraret er uendret fra 1.1.98. Som tidligere varslet vll lag Bon
ligger ulder gJeldende UsBl-satser bli oppjustert fra 1.7.9a, e1j.k at de
blir i samavar ned diase 6atse[e. Kontingent ti1 NBBI, (kr. 34,- pr.
leiefothold) faktureres og kostnadaføres aårmmen fied
f orretuingaf ørerhorroraret.

Reviaioashodorar
I forbindelae med skifle av revisor fra 1.6.1994 ble det lrurgåtst avtale
om fa€t pria de tre første årene. Ny tleårs- avtå1e med fastpris er gjolt
gjeldetrde fra 1.5.199?. AvEalen innebarer en økning på ca. 10t i 1998 i
forhold 811 bokført kosEnad i 1997.

Audre honorarer oq leie! hielp
Advokatbiatand, tekniak biBtand o.1. føres på denne kontoen.

Kontingenter
Beløpet utgjøi bereqret konriflgert til ITSBTJ med kt. 150.- pr. afldelseler.
f.oatiDgent til Eusleiefondet betales i Ein helhet av USBL.

Fors ikrlngre r
Prenlegrunnlaget økes generelt mea 8.2t tor bygninger. Enkelte lag får en
hdividuell økning/reduksjon avhengj.g av skadeforl4) de serere år. Disse
lageae har fått arrskilt meldiDg.

Etre rqikoe t[åde r
DeDne budajettpost dekker lagetB utgifter til fellesstrar
og evt. oIJe elle! fjeravaine.

Strdr:
De 106 lagetre som har lnngått avtale meal Oalo Energi bar fått bundeE
Prise[ fram li]. 10.5.1998. St!ølkosEnade[e 11. halvår vil derfo! avhenge
av torbruj(. FastpriseE på kraftleddet (energlen) ez pt. L.2.L99a 4,2 øte
pt, krrh lavere enn flyteade p!1s, T11 2. halvå! er det knyttet
uaikkerhet, nefl USBL forhandler om ny avtale, og budsjerter for ].998 er
aåt! oPp etter en nøktera vurdering av forventet forbrul og pris.
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Konmunale avqi.fter
D€ enkelte avgifter el vedtatt

Vannawilt +14,5*
AvIøpsavgift
ReaboldEavgi ft
Fej.eravgi f E

Festeavgift
aie[doosskatt r)

r) Eiendomsskatt e! leduaer! fra a til 2 proEill.e av
6kattetakst.

BfEudsjetteres b.1.a. avaif! på radio- og lv-arlegg, reDholal v/byrå,
iD.El,eid vakteestertl eaeste og diverae itrlrkjøp ved!øreade eiendomoeu,

Drif tskostsaader adminiatrasi oa
Iler budsj eEteres b1.a. kortorrekvisita,
aboDnedeoter, kJ4) og dlj,ft av koDlor-

Reparas ioper og vedlikehold
av eieadorEtren fra.!*onmer i
atyret på

re$rlert aon føIger. 1 oalo:

+L4,5t
+ 2,Ol
+ 2,0t
iDdivi.duelt
-5O, ot

Sid€ 19

SAMEIENE

telefoE, porto, kopieriDg, eveDt.
Daakioe!/EDB-utstyr.

PÅ BJØLSEN

ÅnSHnELDING

OG

ÅnsoPPGJØpt
iDntekter) vedrørende BjøIaer ServiceaeDtral.

Her budsjetlerea bl.a. kostnader ved lralaport,
gaver og fellesarrangeneuter i lageE.

styrets vurderiug av behovet for vedlikebold
budsjettposten. Poalen vi1 bli kooeeDEert av
geaeralforsafililrgelr.

Åndre driftakoatnader

Bndrtpg husbapklå-B
avdrag er budajetterl i heDiold til
Dote !r.18 1 altiflsoveraikten.

OaIo den 20 eara L998

ued veaolig hilsen
aoligbyggelaget gsBL
Forvaltaiagaseka j onen

[1*. ilJ
Ben[irg} soel
ForvaltaiIlgakoaBuLenc

oøter, kura, anr1oaa6ling,

nlnuE

gjeldende lånevilkår. S6 forøvrig

Pa.Eteoieldarenter
Reateutgifter på palteLån er beregDet i overeasslelu[else Bed gj elderde
vj.l.kår. For hu8baDklår er f1!.Ee[d€ lente juslert opp ti1 {,2t fra 1.
kvÅrlal 199a. Detme renta reguler6s kvartalsvis. Eor Å uDDgå
u.oderbudsjettering er det' valgt. å budsjettere ded 5t huabå.DkreEte på
å:.abaais. s6 forøvrig oote [1.18 uid€r langsiktig gjeld i
drlftsov6rBikter.

Analle driftskostnade!, eiendolr
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Sameiene på Bjølsen
Styrets årsmelding for 1997

s§,ret har bestått av:

Leder:
Nestleder:
Sekretær:
Styremedlem:
Stlremedlem:
St,,rem€dlem:
Styremedlern:

Helene Ofiim
Bjøm Lie
Ellen øvergaard
Gunvor Røhabæk
Elisabeth Hagen
Tone Hølmebakk
Bente Hopland

Grønnegårdefl
Badebakkeo
Japar
Olsengården
Tunergården
Opsahlgården

Sameiestlret har som ansvarsområde å administrere driften av de he sameiene:

l. Sameiet Bjølsen Vaktmestertieneste har som formål å &ive vakurester/
beboertjenester for tilknyttede sameiere. Sameiet står for drift og forvaltning av
Bjølsen S€rvicesentråI. Vaknnestertjenesteo er eiet av Sameiet for USBLS
Servicesentral - Bjølsen (som består av de seks UsBl-lagefle) samt Sameiet
Sarpsborg8. 16, Larviksgt. Vel, Idyllen Borettsla& BrochmaDnsgt. 6 (eid av USBLS
Boligstiftelse) 08 Kirkeos Bymisjon. Vakttnestertjenesten har en fast serviceavrale
med UNGBO.

2. Saoeiet for USBLS Servicesentral - Biølsen har som formll å organisere og drive
se(icesentral som samordner vsktmester/ beboenj€nesier for tilknyttede borettslag.
Sameier eies av borettslagene Japan. Opsahlgården, OlsengMen, TurterArden,
Crømegårdeo og Badebakken. UNCBO er ik*e tilkry4tet som 6edeie. i
servicese[tralen men har betalt et innskudd på k 40.000,-.

3. Biølsen Garasiesameie har som formål å eie og forvalte ga.asjeanleggene som ligger i
Tultergålden, Olsengården, og Japan. Sameiet eies av de fern borettslågerc Japan,
Opsahlgården, Olsengården, Tunergården og Grønnegården.

Swrets arbeidssituasion
Sqret har avholdt ca. et s§/r€møte pr. mnd. I tillegg er det avholdt et møte med representanter for
styrene i borettslagene. St ..et har arbeidsgiver- og personalansvar for de ånsatte på servicesent alen.
Defte følges opp av streleder med ukentlig kontakt.

§ervice3entral€r
Vi har siden -95 hatt tre faste stillinger ved s€ntralen. Arild Hoffsbat*en er atb€idsleder. Han har
vært ansatt siden 1987. Jon Arild Sæther sluttet i februar i år etter å ha værl aNatt i 7 år. Hans
etterfølger heter Espen Hansen og er 28 år. Bjøm Hagen ea vaktmesterassistent. Han h vært ansatt
siden I995.

Maskinparken
Vi har ikke foretatt støne irlvesteringer. Vi håI til r avsan k I 14.295,- til fomyelse av
maskinparken, selv om disse r€gnskapsmessig er inrtektsføn.

ØkonomUregnskap

Det er i l997-regnskapet ikke ført drinstilskudd i rcgnskapene. Det ef regnskapteknisk mer konekt å

benytte overføn sameiekapitsl. Det ftcrnkommer da et &iftsresultat som viser hve &iften rcellt gir
av inntekte/kostnader. Ulempen ved en slik overgan& er ar .Egrskapet i år ikke er direkte
sammenlignban med forlrets.

Scrvlcelcntlalan

Maskinparken

Vi hsr heller il*e i år foretatt investeringer eller størrc reparasjoner.

Tidligere åvsetninger til ftEhtidige investeringer i maskinparften, er etter anbefalinger fra revisor, i år
inntektsført. Dette gir et mer korrckt bilde av servicesentralens egenkapital.

økonomi€n i servicesentralen

I tillegg til ovennevnte inntektsføring, har man følgerde inntekter fi'a tilknyttede sameiere;

Brochmannsgate 6 (USBS) Kr. 52.500,- (vanlig våktrnestertjenestd trappevask)

2lSidc

Larviksgate Vel
Kirkens Bymisjon
Idyllen borettslag

Kr. I5.435,- (snørydding og feiing)
Kr. 7.166,- (snørydding)
Kr. 79.560,- (vanlig vaktmestertj eneste)

Someiet Sarpsborggt. 16 Kr. 6.300 (gressklipping/ snørydding)
UNCBO Kr. 9.450,- (varlig vaktmeste.tjeneste)

Totalt Kr. 170.41 I -

Servicesentralens regoskap viser totale kostnader p[ kr. 774.703, mot et budsjett på k.778.000,-. og
er altså noe lavere enn budsjettert.
Årets resultat viser et underskudd på k. 481 .745,-, og er lavere enn forventet - hovedsakelig p.g. a.

inntektsføringen av lidligere avseminger.

Egenkapitalen i servicesentralen er økt fra k 55?.695 i !or. til k. 680.683 i år, og gir et riktig bilde
av denne.

Gar$lesamelet

Økonomien i garasiesameiet

Leieinntektene har i år øl:t med k.28.279,-, og utgjør for 1997 k.714.41l. Dette er bedre enn

budsjettert. Sahtidig er driftskoshadene 26.517,- mindre enn budsjetter. og utgiør for 1997 k.
197.483,-. Selt under ett gir dette et svært godt driftsresult.t. Etter finanspostef gir årcls resultat et

ov.rskudd på kr. 277.535,-

Egenkapitalen i sameiet er s§,rket, primært p.g.a nedbetaling av gjel4 og utgjør nå kr. 4.272.64 I ,-.
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Budsjettet for 1998 sEå! i hø)Ee lallkolonne På førsle 6ide i
dliftEoversiklen. Det er 6atE opp ut fra kjente endringer av avgifler.
styret6 vurdering av BåmeieEs drifts- og vedl ikehoLdskos EnadE r '
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H##:ft-*tt-iffid#Ee! EiI vaktmesEer, vaskehjelP m. m'

Arbeidsoiveravqi,fE
;ffi;-14;farbeidsgiveravgif t av all utbetalE lørur og atyrehonorar'
irfr. noEe 3

øvride DersonalkosEnader
Uiå#.E!"".-";E-EEiålE"s kostnåde! ti1 arbeidstøy, pereonforaikring m'n'

Stwre- oq møtehonorar
6;".a;ei-; satt ur fra en rimeLig norm for bolegt€lagete aEørrelae'
tlonoraret er uendleE i forhold ti1 fjo!åreE'

ForreEninqsf ørerhonorar
I{onor,aret ar uendreE fra 1.1.98

Revisionahonorar
i'ie;;IIrd=];e med ski,f Ee av revisor fra 1. 5 .1 994 b1e deE inngåEt avEale om

fasc pris de Ere første årene. Ny treålsavlale ioed fastPria er gjort gjelden
iri :-'.s.tggz. åvtalen innebærer en øknj.rg på ca' 10t i l'998 i forhold til
bokført koEtnad i L99?.

D=i f tskoslnader admini6!ra6 j on
tG;- bue;-i=r.reres 61,a. konEor;ekvi6itsa, Eelefo[, Porto, kopiering, €ventuell
abonnemeiter, kjøp og drj.ft av konEor- maskine r/ BDB _ uE§Eyr '

ReDeiaB iolrer oq vedlikehofd
5#aEr'vu;a;fir-"" E;["".E for vedlikehold av eiendomnen framkommer i'
budajeEtpoaEen.

0610 den 4. mar€ 1998

Med verlnlig hilsen
BoligbyggelageE U§BL
ForvattningEseks j onen
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