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Styrets
ord-[ nate

Slde 2

Innstltling tIl. de saker son skal behandles på borettslagets
genera I forsaml I ng den 2{. maj. 1993

Det bekreftes 1 denne sarunenheng at a1le lnntekter og
utgifter borettsfaget har, er medtatt 1 den freml'agte
drl ftsovers lkt.

3.2 Budslett for 1993 anbefales tatt til orlentering.

3.3 G l elds forhandl Inoer
SirrælJorEEfår at--det oppnevnes et forhandl ingsutvalg
av beboeie, 6om saiunen med USBL og evt. nødvendig
ekstern fagrådglver gå! tiI forhandllnger on endrede
betlngelser for boretts.Iaqets Iån.

Spørsmål om ansvarsfrlhet for stvret

Styret foreslås meddelt ansvars frihet.

Eventuell qodtqlørelse ti1 stvret oo reviso!

EorsIag v€drørende godtgJøreLse tll styret fot det forløpne
år framlegge6 på general forsaml I ngen . Honorarnota fra
revlsor refereres og anbefales godkjent.

Side 3

Andte saker

6. I Husoldensreqler

sLyrets forslag tII nye husordensregler fremlegges som

vedleqg tII årsmeldlngen.

6.2 Fellesvaskerlet - omolørlnq t1l klubbrom

Styret foreslåE at lflasklner og uLstyr I felleavaakerlet
t"iqåt, oq at rommet onlnnredes tlI klubbrom for
ungdonrmen I Badebakken.

Va Iq

valgkomltåens lnnstlll'1ng bllr 16gt fram På
general forsaml lngen '

't.l valg av lede!.
7.2 valg av 2 medlemmer t1l styret'
', 1 valå åv 5 varamedlemner tII slyret'
;,i val6 av 2 delegater m/varadelegater tII usBl.a

gen. fols. I .6.9 3
'l .5 våIg av valgkomltd.

Sak 6:

sak 1: I9IE!!ESE!g
InnstllIing tll de respektlve poster bII! Iagt fram på
general forsaml lngen.

såk 2 : 4!E!Cl!!.a_!I1_q!IE!
Årsmeldlng fot 1992 følger vedlagt og anbefales tatt tll
ette!aetn-lng.

sak 3: Årsoppqløret

Driftsoveralkt 1992, overslkt over eiendeler og gJetd
pr. 31.12.1992 og budsJelt for 1991, sammen med kommentarbrev
fra USBL's forva I tnl ngsområde og revlsors beretnlng føIgea
vedlagt.

3.1 Forslaq tII vedtak

Drlftsovelstkten for 1992, som viser en reduksjon .1

alspo;ible midler på k!. 557.489 anbefales godkJent.

Sak 7:

sak 4:

Sak 5:



varamed Lenrner:

EI ise Dale Biehi
Tore Jerud
Karin Johanne MY hre
Aaqe Per Reme

utleieleilighetcr

økonomiutvalq
grøn tu twalq
repr - Bj øIsen s.rmc i(l

sirl, I

BADERAKKEN BoREITSLAG

^rsmeldinq 
luni 1992 - mai r993

Styret har j denne perioden bestått av:
Et.len Øverqaard stYre l eder
John Rune Kvå]e nestleder
Tore tgefkjøn
Ndz.rr Hlrsain Kapur ut.leie feLlcsrom
Sissel Elgheim

sid, 5

Utleie av Ieiligheter har styret overlatt til firma sandberg
Consulting. Da USBL også krevet leietakerne for husleie,
istedetfor som avtalt å overlate husfeieinkasso tiI sandberg,
bLe det svært vanskelig å kontrollere innbetal.ingene- Frå
1.1.93 hdr uSBL overtatt husleieinkasso for utleieteilighetene.
Uoverensstemmelsene fra 1992 er under oppkldring'
G j eId/Husleieutvikling
Signalene om at Husbankrenten settes ned fra 1.7.93 betyr at
Badebakken når topprente på 93 på tre av sine fire Iån i 1993'
Søknad on toppfinånsiering gjennom l{usbanken ble avstått ifjor,
og marXedslånåt i Kreditkassen løper videre under opp6igelse'
Lånebetingelsene i Husbanken er dvgjørende for borettsfagets
fortsdtte drift. Hus.Ieien økte med 'lZ fra 1992 til I993 (det
bfe heldigvis ikke nødvendig å øke med 108, sfik usBL tidligere
hddde beragnet)- lln ytter"Iigere økning av husleiene vil føre
enala flere familier inn i gjefdskrise. situasjonen er alle-
rede fortvilet for beboere med private]ån tiI de høve inn-
skuddene i Bddebakken. Mange familier: sliter med månedlige
boutgifter på mef ]om 8-12-000 kr. Probfemene fdr seg ikke
]øse ved sdlg av feifigheten - i dagens boligmarked er den
knapt verd andelen feLlesgjefd, om man i det hele tatt finner
int;ressenter som er viflige til å overta den høye husleieo,
cj eldsforhand linger nå vurderer styret som den eneste mulig-
h;ten til å unngå konkurs for Badebakken borettslag. Flere
av beboerne har også innlevert forstag om å qå til gjeldsfo.r-
handfinger. vi mener generafforsamlingen bør oppnevne et
forhdndlingsutvafg, som sammen med USBL og en ekstern fagråd-
giver forhandler borettslagets Iånebetlngerser med Husbanken
;g Kreditkassen. Borettsfaget er fortsatt betalingsdyktig.
Med en tilpasning av lånebetingelsene og forsiktig drift har
Badebakken og beboerne en sjanse tif å klare seg gjennom
gj eldskrisen .

Bom iIj ø
De store økonomiske bekymringene påvirker også bomiljøet i
Baoebdkken. "Normale" irritasjonsmomenter i et ndbolag med
84 familier fra t2 forskjellige land fordelt på 6 hus bl"ir
forsterket. Husordensreglene har vært vanskelige å håndheve.
Styret fremlegger forslag ti.I nye husordenGregler med mere
utfør]ig formulening av reglene som må respekteres for å
skape et trivelig bomiljø for a1Ie.

Fe I le6vaskerie t /otng j øring til kfubbro.n for ungddn
Ingen beboere har meldt interesse for å drive fellesvaskeriet
ut;n økonomisk ansvar for boretts-Iaget. Et forslag om å om-
gjøre vaskeriet tif ktubbrom for de større barna er motiatt_
styret foreslår at maskiner og utstyr fra fel.Lesvaskeriei
selges. Noe av inntekten benyttes til å innrede rornmet med

spilr oq bordtennisbord- Slik kan de unge i Badebakken få
el trygt møtested, og unngå møtet med ungdomsgjenger og
gatevo.Id. Klubbrommet kan drives av ungdomnene sefv, under
overoppsYn aw en voksen beboer.

BjøIsen Sameie
Bådebakkens søknad om fratrede.Ise fra sameiet ble avslått.
US|L ønsker ikke å ta stifling til saken. Vårt forsfdg orn

at vdktmester i en periode noterer arbeidstid for de enkelte
borettslaq i sameiet, som grunnlag for stikkprøvekontrol1 aw

u t q i f t s f o rd e I i n g en , ble også avs 1åt t . Arbeidet med å komme
fr.em til en avta.Ie med Bjølsen Sameie som kan redusere utgiftene
til vaktmesiertieneste fortsetter.

Det har vært avholdt lt styremøter. SisseI Elgheiin )r,tr vIr I

sykmeldt fra styrearbeid hele perioden- Tom Austad h'rr n'øl t

To beboermøter, dugndder på felfesaredlet og flere s;nnl'rl' t

med ndboer i klagesaker er gjennomført.
Styreleder har fungert som styrets sekretær og prot()k() I I I ør or ,

og hdr holdt Iøpende kontakt med vaktmester i forbirr(lr'l:r' nr{r't

ved ti kehold og reparasjonssaker.
Tom Austad og Nazar Husdin Kapur deltok på USBLS kurs j :ilv1(l
arbeid for tillit algte i februar/mars 93. Nazar llusain Kdpttr
deltok også på oBoss kurs om lekeapparater og ansvdr i irl)ril'
Bddebakken borettslaq var representert på USBLS generallo, -
samlinq 26.5.92 ved Ellen øvergaard oq Tore IgeIkjøn. Iil tcn
Øvergddrd deltok også ved usBl-s stvreledermøte 29.3.9-).

økonomi
styrel hdr fufgt den økonomiske utviklinqen og borettsfagets
driftssitudsjon nøye. Driftsoversiktene frd usBL er gjenn()m-
qått i styrets økonomiutvalg med assistanse fra Inger Lise
Ryengen.
Drif t sovers ikten for 1992 viser nå tyde.liq det styret hele
tiden har vært oppmerksom på: også Bddebakken driwer mot
konkurs . Borettslagets likv id itetsreserve I igger i m id ler
avsatt fra byggereqnskapet til den påldgle omlegging av
Maridalsveien iføfge gjeldende regulerinqsplan. 'l il tross
for gjentatte forespørsler foreligger ennå ikke svar fra
Os.lo Komnrunes Plan- og byggeetat/Veivesenet om veifrrosjektet
skal (rjennomføres eller ikke. Så fenge denne saken ikke eI
endetiq avk.1art, har styrel vurdert det som risikabelt å
disponere ale dvsatte midl.er. I henhold til utbyggingsavtalen
er boretts]åget forpliktet ti1 å betale veiomLeggingen, d"rsom
ikke requ lerinqsplanen endres.
Hu§leietap på dvstengte/frdflyttede leiligheter siden 194{l ei
nå bokført i 1992 etter pålegg fra revisor. BeIøpene har USBL

tidligere ført som utestående krav. 1 tillegg er det avs'rit
midler tif dekning av tapt husLeie for leitigheter som fort-
satt er under tvdngsomseLning.
Ubetaft innskudd for eo leilighet som lkke ble solgl ved inrr-
ffytnjng er oqså nectskrevet i 1992' Lej liqheten eies dv
borettslaget.
Pr. 30.4.93 l)ar boIettsl.rget kjøpt 3 leiljgheter på lvdnqs-
auksjon. tsddebakken eier nå 4 av borettsldgets 84 leiliqheter.
De fire leilighetene er utleid.



Vaktmestrene ved BjøIsen Serwicesentral har i t j.lleqg I jl de
faste arbeidsbesøkene to ganger i uken utIørt reparasjoner,
veallikehold og rengjøring i Badebakken- De fortjencr en rakk
for sin alltid serviceinnstilte hjelpsomhett

Bygg og anlegg
Ven t ilasj oD 6an legget ble kontroflert og justert i dlle hus og
leiLigheter i perioden november-januai. vaktmester fulgte med

veal reguleringsarbeidet- Kontro.Ilen viste at det nr.inglei et
Urannspjefa i heissjakten i Maridaisvn. 242. Del te jnstalferes

Innbrudd/Tyverisikring etter flere innbrudd i lci-Iigheter og
kje-I]ere er etter råd fra Pofitiets Krim.inalvern utført slik
at postfåsene er flyttet fia ringetablå tiI eqne beslag- AlIe
dørLr hvor det er mulig å montere innbruddsjern har fått slike
påsatt.
ilustqjennomsfag på betongaltanene i Mar:idalsvn. 2J6 blir nå
gr"nåig una"rsåkt- UsBLs tekniske avdefing utarbeider tilstdnds-
rapport og forslag til tiltak.
caiåsjepoiten er reparert av vaktmester etter påkjørsel ' I(rmo-
stat"n pa varmekab.lene i garasjenedkjørse.ten er omregulci t _

Gatefys 1an9s gangveien er oppsatt av Osfo Energi i vint(t.
Fortsatt gjenstår asfaftering etter gravearbeidet'

5 i,l, 7

HUSORDENSREGLER
for

BADEBAKKEN BORET'TSLAG

TII,KNYTTET UNGDOMMENS SELVBYGGERLAG (USBL )

II.INI,EDN I}IG

Hver beboer plikter å Påse at han,
som han er ansvarlig Ior, el.Ler gir
ro oq orden sfik aE det ikke voLdes
beboere.

hans husstand efler andre som
adgang Lil bygningene, bqldcl
ulempe eller ubehag for andre

Veibomnen bIe ødelagt ved påkjørsef. utgiftene tit ny Ix)n'

krevet refundert av bileierens forsikring. Lang '1eve'jD(lst
for alen nye bomrnen har medført økende biftralikk på o'rrrå'it)l
Boftnen settes opp så snart det nedgravde betongfulldd 'cIl('ltørt.

Styret har behandlet 6 søknader om framleie-
er for øyeblikket registrert på framleie.

12 leiligheter

EuEoade[gregleDe shal slkre beboertre ordeE,
hJ emeae.

RO OC ORDEN

ueI1oa kl 22 00 kf 0?00 skal det rrære oattero L bollgene og På

ro og hygge I

t;;;aari"GaG "rtåd". 1 detEe Eidsrorunet skal det ikke spilles
på insLr,.rrn-enter, nytE.es sEøyende høytalere el1er forårsakes annen
støy som generer øvrige boliger.

a) SkaI det ved spesielle anledninger musiseres eller drives
setskapelighet etcer k} 2200, skal beboerne av tilstøtende
boliqer forespørres.

id

Grøn tan tegg/ Lekeplas ser: To ekstra blomsterkasser er sdtt opp
som vern ior inngangene i første etasje ved Marida.Isvn. 216'
Blomsterurner er utplassert og beplantet. Huskestativ b1e
satt opp på dugnad, men måtte flyttes og settes på sdndlaq
for å oppfylle sikkerhetsbestemmelsene for slike lekedppåral ar-
oet gi""Åtår noe arbeid med beplantning og bed ved den utbedrede
sXurvåggen. Tilskuddet fra USBLS BomiIløfond på kr. 10.000,
overføres til Badebakken i 1993-
Nazar Husain Xapur deftok ved kurs om lekeapparater og answar
i henho.Id til den nye Loven om produktkontro.Il arrangert av
oBos i april. llan har også sørget for inspeksjon dv apparatene.

frdnleie

skal ti1 enhver tld

beuyttes aom

ttd på døglet skalSa119/Overdragel6er
Tre leiligheter er solgt tif
To fei.Liqheter er overd ratt

boretts laget ved tvangsauksjon
innen, or andelseiers Iamifie.

b) utgangsdørene i blokkene / garasjeanleggec
være IåsE.

c) NøDUIGANG Maridalsvn. 235 (hus 5l
NøduEgang (vindeltrapp) i hus 5 akal bare
!øDnlDgsvei i nødsE if fel fer.

Som geaerell tegel glelder at det tLl enhve!
vl6es tIlbørllg hena).n t1l aEdre beboere-

EUSDYREOLD

Hunde og kaEEehold eller hold av andre husdyr er

a) Husdyr kan først anskaffes eller medtaes etEer
deE er innvilget av sEyreE. DetLe gjelder også
g jenånskdl te.Lse dv husdyr.

3-Styrets arbeid har først og fremst vært konsentrert om den
øk;nomiske driften av borettslaget. Oppfølqing av ulovlig/
uregistrert f ram.leie, utlclelciligheter og nabosamtaler i
k-Iagesaker er tidkrevende. Andefseierne i Badebakken er'
sik;et mot grove feil og uaktsomhet gjennom den ]øpende
an 6var6for6 ikring for sty r€tned l€nmer - Efter f j're år som

styieleder i Badebakken takker jeg for a1] hjelp, støtte
oq erfaring jeg har fått gjennom dette arbeidet. Et godt
nåbolaq begynner med at alIe tar ansvar for seg og sitt, oq

tar heisyn til andre- Problemet arfe møter overalt beskriver
Piet Hei; alias "Xumbe1" svært treffende j. sitt "gruk" '

beEingeE aw:

aL søknad om
ved eventuel l

b) AE dvreE tiI errhver tid er under eierens kontro.ll og ikke
LiIIåres å løpe løs på boretrs.Laget's område.

lc1.). den 9/:rmai 1991 ,,

{,lk",k"ilutt / 4 ql
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c) At dyreL ikke på noen måte er til sjenanse for andre.

d) AL lufEirl!, av dyr skjer unrler kontrolf sLjk at en unlrqår at
aiyreekskremenLer spres uEover p.lener, veier, sandkasser,
blomsterbed etc.

e) aL forskrifLene om båndtvang eEEerkorunes-

f) Den som ikke overholder pkt I a. b, c , d og e vif få en
skriftelig henvisning om regfene fra sLyreE, og ved evenl_rr.o11
gjentagelse wi1 bortsetting / avl.iving av dyrelr bli krevet

BSEq!B

Rengjøring av fellesrom / områder besØrges av beboerne i Eur og
oraåi etier turllusI iste ' Huskontakcen er ansvar] ig for' å

utarbeide/kunngj øre 1iste.

a) Det er ikke Ej.I1at å plassere "søppel" andre steder enn i
conEainerene i søPPefbodene.
Husholdningsavfall legges i anviste beholdere, som lLlkkes
etEer bruk. AvfalleE enrballeres forsvarlig. Større gjensl.rndet
er beboerne selv ansvarlig for forskriftsmessig leverinl'

b) Hovedrengjøring av feltesrom / område skal foretaes I gang
å11iq. Anivarsområder vi1 bIi fastlagt av scyret i samrå'l med

huskont.akLer,/ beboerne.

c) våskarl, tørke og bankeplasg.
(vaskerl er stengt ref vedtak: Geufors 19 nal 1992)
Vaskeri (og rulle) brukes etter sLyrets besteft['nelser- Det er
ikke tillatE å vaske tøy for andre enn borettslaget's beboere'

Tøy lørkes og bankes der hvor deE- er gjorE i stand plass ii1
ael. oog kan tørking finne sted på andre dertil egnede steder
(balkonA etc.), forutsatc aE deE ikke foregår slik ar det
sj enerer naboer.
- klestørking i Lrappeoppganger e1ler på andre fellesårealer

i boretEslager er ikke tiIIacE
banking av tepper o.1- fra balkonger er ikke Eillatt.

d) Lufting av Ieilighetene.
Det er ikke Liltatt å lufEe .[ei]ighetene moc Erappeoppgangene.
UEgangsdørene skal holdes lukket. Det henstilles Lil bruk av
ventilasjonsannlegg / vinduer ved uLlufting av boligen.

DUGNå.DEB

a) vedkomnende som blir ulpekL som ansvarlig for dugladsarbeidet
(f .eks SLyret, Grønr,utvalget, HuskonEakter eIler enkelt
personer) plikter og gjøre nødvendlge forberedelser /
ifanfeqgfog for aE dugnaden leLtergkan nå slne mål6ettinger.

bl Hver andelshaver (leili"ghet) pålegges 10 dugnadstimer pr år.

S i(I ()

!IBE-!qE!

TA VARE PÅ MALJøET / UTEOIRÅDET VÅXT I

a) Enhver forurensning av de ytre omqivelser er ikke tilatt-

b) I.4O-I'O R I{ J øR ETøYER
Pfasseres bare på steder som er anvisl av slyrel ( garasle
å"iåqg årr.. *g;Eeparkering" etter gieldende bes[elrune]ser ) '
fi"råiøy"t har- ikkl adgang til ferdsel på fellesarealet-
v;lbo- ;-,1 Marrddlsvn. 2{2 sk-l holdes IåsE

c) SvkIrnq, RuLiebFLt, Ballspi l.l og .rlr'lrp " sl øy';nde tr

,tti"iiere, er ikke LildLL på borotLsldg'l s områdc'
( DeL henstilles Eil bruk av vofdsløkka ef for utøvelse av
denne foln for aktiviteter. )

DIVERSE

a) Markiser e[c.
l\nskaffes markiser, bfomsterkasser o.f. er Leilighelens
innehaver ansvarlig for aL deE monteres slik at deE ikke
ooosLår ldre Ior dndre, ell'r sjenorer naboer'
vLå anskaftelse av markiser skaf disse være av Lype og farqe
som er fasLsalt av beboerne i feltesskap Pr i dag er det
følgende vedtak som gjelder: Bare enkle markj'ser i farge lys
Lil mørk glll kan oPPseEEes.

b) OppseEEing av s!enger for Efagg eller wimpfer skal forelegges
styrel -

c) TrlEnlydgl ellomgaag i bLokkene_
eå grunn-l- proble.er vedrørende trinnlydgjennomgang lstøy)
i liot xe"e gjøres beboerne herved oppmerksom på deLle, og vi
ber om aE a-et ufir vist aktsofirheE ovenfor disse 'fakriske
lekniske forhold i boreLEslage!'s bygnlngsmasse.

ovensEående moment m;å det spesielc taes hensyn tiI ved legging
av gulvbelegg/parkett i leil'ighecene Arbeidet skal giøtea I
beahold tlI bygnlngaforakrlf tene.

d) Som husordensregfer gjelder også særskilLe tekniske
besEemmelser (f .eks Bygningsforskriftene), besteNneLser som
byggefi.rmaer eller leverandører måtLe gi når deE gjelder frruk
av-6ygningsm.,r eriel I lnnerrdørs, samL f or ventlilas j onsyscemer,
.råtroi", vånn, kfosetter, fellesanlenneanlegg, tekniske
instalasj oner o.1-

e) Belroere! blir erståt4lnqsDllktlq for hvet skade som opPstår
soE fø1ge av overtredelse av husorde[aregleEe el1er aDnen
Dånqel på aktsoråel -



8. ET'SI,EIELOVEN

Husleieloven er tagt tiI grunn for disse husordensregler '
oppsEår Lvils- elIar tolkningsspørsmå1 vedrørende disse
råg1er, e11er om andre forhold, skaf hlrsleielovens
beåcemmelser og husleiekontrakceo legges til grunn'

Ethvert fremleieforhold av leiligheL elIer garasje, skal
godkjennes av styret i boretEslaget i h'h't husleiefoven og

tov om borettslag.

l(ontrakLsformular kan fåes ved henvendelse Eif styreE'

9- ENDRINGER. RITTELSER OG TII,I,EGG

Beboere som måtte ønske tlfleg, retEelser elIer endringer til
disse regler bes meddele detEe tiI styret i god tLd før
general forsalnl ing.

10- !iEI,DINGER, XI,AGER OG EENVEIIDEI.SER

Meldinger fra boreLtslagets styre eller USBL Eil.andelseierne
wed ruidskriv eller oppslag gjelder på samme måte som hus
ordensreglenes besteftnel'ser og inngår dermed som en de] 

'lvleiekonLråkcen '

Klager efler henvendelser tsil styret i forbindelse med hris'
ordensreql ene skal skie skrittelig.

Idet be-boetne ønsk6a lykke tlt Eed sitt hjee I Badebakken
Borettslag, gjøres dette L forvlssnlag oa at deo eDhefte
buEscaad vtt-oeavlrxe til et godb naboforhold og bomlt]ø'

Sid' l I

KUMBEL:

s

)..

,'
)

å

"s3r!

PROBLEMET

Problcmct er slctikkc bar!

hvordan man bevartr freden

så dette for samtlige Parter
forencs med værdighedcn.

Problemet er snarere dctte:

hvorledes alverden blir frelst

uden at nogcn nogersindo

lllr anlvar for oogcttomhcltt
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DRIFTSOVERSIXT

A fo.um louchc Roct
Staalautori.6rte Eevi.orer 

^NS
t,,',rr\.rr., 1,1r.15 r (r,,1,t rLr!rr

DRIFTSINNTEXTER

HUSLEIEINNTEKTER
LEIEINNTE(TER PARXER I NGSAX LEGG

I ANDRE LEIEINNTEXTEA
.] TAP - LDIEINNTEKTER
] ANDR! DRIFTSINNTE(TER
I ANDEL DRIFT§INNTE(AER SAIIEIE
5 RENTEINNTEKTER
.I ANDEL RENTAINN"EXAER SA.!{EIE

§UI,I INNTE(TER

DRIFTSKOSTNADER

LøNNINCER OG FERIEPENCER
FOLI(ITRYCD
SfY REIIONORAR

F'ORRXTNINGSFøRERHONOFÅR
REV I SJONSHONOIIAR

(J I(ONTINGENTER
FORSII<RINGER

7 ENERCIKOSTNADER
\ (otd.oNAtE AVGTFTER

'I EiPARA§JONER OC VEDLIXIHOLD
IIT BNDR! DRIFTS(oSTNA,ER
J ANDEL (osrNADER r sAtcrE

ll PANTEGJDLoSRENIER
I I ANDF! RINTE(oSINADER
I ANoEL RENTEKoSaNADER r sAl,IErE

ST,,U DRIFTSKOSTNADER

BESULTAT FøR FINANSIELLE
INN OC UTBETAIINGER

BEI.øP
!992

BELøP
1991

AUD

t992
BUD

1993

Til generalforsamlingen i borettslaget Badebakkeu

REVISJONSBERETNING FOR 1992

Vi har revidert åJsopp&iøret for borettslaget Badebakken for 1992. fusoppgøret, som

består av årsberetning, driftsoversikt, oversikt over eiendeler og gjeld og noter, er

avgiti av borettslagets styre og forretningsfører.

Vår oppgave er å granske borettslaget§ &soPpgiør, regnskaper og behandlingen av

dets anliggender forøwig.

Vi har utført revisjonen i henhold til gieldende lover, forskrifter og god revisjonsskikk'

Vi har giennomføn de revisjonshandlinger som vi har ansett nødvendige for å

bekrefte at årsoppgioret ikke inneholder vesenttige feil eller mangler. I samsvar med

sod revisionsskiii har vi kontrollert utvalgte deler av grunnlagsmaterialet som

inderbygger regnskapspostene og vurdert de benyttede regoskaPsprio§iPper, de

skjønnsriissige w.diringer som ir foretatt av ledelsen, samt inultold og presentasjon

u" å.soppgløiet. I den giad det følger av god revisjorsskikk har vi gjennomgått

boreitslagets formuesforvaltning og intcrne kontroll.

Etter vår mening er årsoppgjøret som viser Degative disPonible midler På k 32'026,-,

gjort opp i samsvar med Lorettslagslovens bestemmelser og god regnskapsskikk-

Vi vil presisere at borettslaget har bokført korlsitlig gield som o-ver§liger

omløpimirller og viser til redegjørelse i årsoppgjøret om lagets disponible midler'

Vi viser forøvrig til styrets årsberetning og den redegj6relse som er.gitt om

borettslagets frJmtidige betalingscvne, og de tilta-k som er nødvendig for å styrke

borettslagets økonomi.

ENDRlNG

I I ENDRTNG
lJ ENDRTNc

ENDRIN6
.l ENDRTNG

268.398
522.47 \

0
219.398

473.871

I-ANCSI(AIGE FOFIFINCER/GJELD

VARIGE DRIFTSMIDLER
INNSKUDDSXAPIlAL
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
LANGSIKTIG GJELD I SAHE I

4.439.548-
14,400-

33A.159
2.056-

19. 591-
154.376-

529-

4.693.535

2.155
4.798

25.914
7 7 .448
7.800

20.146
52.204

19 r .216
285.151

93. rl0
44.272

235 -424
3. r1.9.411

t2.764
o

4.7-17.154

43.614

4.199.742-
13. O00-

750-
5.544
3.263-
6.221-

11A.386-
2.041-

4.53t,845-

0

4.lrs
25. OOO

74.O44
7.400

19.320
52 .11A

209.0O3
293.451
60.548

102.878
202. Aa1

3.327.598
15.455

105
4.394.O44

143.401-

o
o

l. a00
o

1.aoo

142 - OO1

4.a39- 5.178-
14 1{-
4-O

ao 64
oo
oo

75- aO-
oo

4.A52- 5.204

oo
26 27
77 Bl
a8
o20

54 55
2lo 200
3A1 361
105 roa
113 93
211 165

3.732 4.173
100
oo

4.932 5 -299

o
o
o
o

o
o
o
o

ENDR. I,'NGSIKTIC FORDRINGER/GJEL

REDUI(SJON
DISPONIBLE MIDLER 199 2

M! !11'1' ,,i1 
'v 

Mn,r-, '1,1 rr r,nx !,rtr, rkv nri{r ror.f r,l
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BELøP
1992

SIDE

sAI,Do
1991SPESIFISERTE EIENDELER

OG GJELD
BELøP
!992 LANCSI(TIGE BELøP

-lo ANLEccSMIDLER

TOMT/GRUNN

BOLIGElENDOM
ANDELER I SAIIE I ER/ PARK . ANL.

SU!' ANLEGGSMIOLER

SU}I LANGSIKTIG CJELD

I I rNNs(uDDsKAPraAL

ANOELSI<APITA!

SAIDO
1991

XORTSI!(.rICE BEI,øP

I(ASSE, A}NX, PO§TGIRO
RISTANSE LEIEINNTEI(TER

I5 DEEIfORER
TILGODE AV USBL

.I AIIDEL OMLøPSHIDLER I FEI,I,ESÅNL.
III LEILIGHETEF I ECET EIE

St'M OHI-øPSMIDLER

KORTSI(TIG CJELD

AORSKUDDSBETAL?E LEIER
I7 I.REDIToRER

PÅLøPNE RENTER
II AVSEfNINGER TRÅ BYGGEREGNSXAPET

J - AxDEL troRasr(Trc c.rELD r sAttErE
§UI' KORTSIKTIG CJELD

I ') DISPONIBLE IiIDLER

2.OOO
258.543

r.ooo
I 544.707

62 .421
2.000

1.911.072

2a - 614-
686-

1.or2.242-
900.522-

93 3-
L.943 - 097-

72-026-

2.OOO
272.343
521 .4? 1

1.560, a?4
23.944

0
2 . 383. 115

o
4.7 32-

937.200-
900.622-
1r.099-

1.A5?.6s3-

525.463

4.619.994
4o.214.522

765.123
a5 - ool.639

40.460. OOO-
3.600.000-

t-800-
o

44.O61.4O0-

40.423. t29-

a-40()-

4.619.994
ao.437 - 920

214.124
a5.272.O31

40.450.O00-
3 - 600- ooo-

1-aoo-
219.394-

44.281, 194-

4r.345.000-

4.400-

ll
t:.:

:ll
I

LAIIGSI(T1C GJELD
PANTELÅN - HUSBANK

PANTELÅN - IXXT BUSBANK

ANNEN LANGSI(TIG GJELD
ANDEL GJELD I SA,}{E I ER/ FELLESå'{L .

LIGNINGSVERDI EIENDOM:
PAIASIXRET GJELD.

Oslo, den 31. dee 1992l

I Il, i (1v, !A.lrrl 's
I,,,r'Ig,.ll..toI S,

.1, n,,, l{,trx.(v.tl, 's'

1,8. 171 .887
a4-aa3-129-
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.) Tapene 6k.iver seg fra to l€t1tghet€r, soln boratt.lagot til 6lutt kJøPte
66Iv på tvånqåauk6Jon I JuIt 1992. AII skyldlg t€14 er derned ført 8on taP
(qJ61de. r€i6 fr! fl6r6 lr trlbak6). Loillgh€teno l€ias nl ut.

.) 1992-tallena innehorder 096å r6fuEjon åv tor mv6 b€tal!6 åvgMor for

.ioiin.." år, da det ble åvdakket åt ;ore!tBrå961 'r 'vregn6t 
IoE lvqrfter

ti} n;boej'endom Berqensqt'4? f!å l9a9-91'

O]rE UU}IER: ?) ENERGIKOSANADER

SU}I ENERCIKOSTNÅDER

NOTENUMMER: 8) I(oMI'!UNAI-E AVGIFaER r)

Renholdsavqift

rloakkavgift

SUM (OMMUNAI,E AVCIFTER

NOIENI'I'MEE: 9I REPAR,ASJONEROCVEDLT*IIIOLD

Etektrilerarb. lb.anntettlnq tavl€ron 9'950)
Rørleggerarbeid (ut€kran' terno6tat rh)

raEaal€arbeid ( sillkon, sen6nt )

crønt.nlegg (her1er, Planter, lord)
LekeplaBser (husker, sandkas6e)
R€p. EårasjePorter
uaterlaler ( hovedsakel l9 Iåse!/nøkIer)
Annet v6dlikebold

v€ntilasjonsanl699 (lu6terlng t3'440)
H€Is€r (herav s€rvlceavtale 12'062)
Eqenandel f orElkringssdker
SUII RIPA.RASJONER OC VEDLI(IEOLD

NorENuoca! to) ANDRE D8IFTs(OSTNA.DER

Jurldlsk/tekntEk honorar (INav ftrn)

Andre bonorarer (§andb.3.782, åuksl ' hon 9'42s)
Renhold (bvrå etc. )

conrain€rlsie/-tørunlng
Avglft for radlo og Tv ånI€99
v€rktøy oq drtf tsmater j-elI
Kontorrekvi6ita

Anit.6 alrif tskostnadsr (bvslciv€r96bvr Nn)

Andre transPort-/blIkoBtnader
Løtevirksonhet
Kurs for stYrersPreaentanter
SUM ANDRE DRIFTS(OSTNADER

NoTENUMMER:11) PAI{TEGJELDS&INTEF

PåntegJ . rente Husbank
Pantgl. rente ikke hu6bank
SU}I PANTEGJELDSRENTER

NoTENUMMER:12) ANDRE RENTEXOSTNA,DER

Ptov-/sebyter (1eil .kjøPlplov. banktån fl' )

SUM I\}IDRE RENTE(OSTNADER

NOIER AIL DRTETSO\/ENSIRAEN

90.182
s1.352
6.160
1.879

39.633
1.91 . 215

44.004
36.247
a4.442

L17
120.210
2a5. 161

9 5. 632
62.927

9 .416
r.941

3A.OA7
209. OO3

135.934
46.9?O

109.44O
174
896

293.457

2 34. 159
100.ooo

o
33a. rs9

1- 15 5-

2.056-
2-O56-

49.92!
30.5s2-
33.903-

154.375-

20- 145
20- ta6

4.444
o

1.200
5- 644

83.109-
o

15.217-
t 14. 385

t9 .320
19-320

1992 1991

NoaE Ul,t!(ER: 1) TAP - LEIEINNTERTER
Tåp l6i61nnt6ktor r)
Avsatt tII Isletåp
Tap lei€ - bil/park. pla666r
SOU TAP . LEIEINNTB(AER

NOAENUUUEn:2) ÅIDRELEIEINIIIEKIER
Utleie av f€Ilesron
§T'U ANDRA LEIEINNTEXTER

r,ro Produksjon (ref .naltng uthus)
St,}I AIIDRE DRIATSINI{TEXTER

NoaENuuttER: 3)

NOTENTMMEF:6)

ÅNDRT DRIFASINNTEKTER

XONTINGENAER

EJøLsen s6rvic6sentral
100 r

19.952-
2.161-

960.913

256-4L3
3.a08-

67 3.914
s95.500-

14.333
2.913
3.214

464
5.427

16.944
l.OAO
9 ,652

o
162

16.4110
22.6!3

0
93.310

3.129
1iI.707

0
1.082

27.O45
159
l5

432
432
750

o
ao

o
4A.272

3 - 3Ia. {39
401.392

3.719.431

12. 158
t2.164

5.844
2.A52

o
o

1.075
6.48?

o
LO.929
2.s23
5,639

914
2L.737

1.500
50.5{8

24.1,65
o

236
1.956

43.646
o
0

124
801

21,211
{95

o
4.200

102 . A7S

2.913.598
4r4.000

3.32?-598

15.{55
r5.456

NOTENUUMER: 4) ANDEL INNTEtrTER/KO§TNAIER OC EIENDELER/GJELD SAMEIE

sorettslag€t 6r s6deier I BJøIaen sorvicesentral n6d en sierandsl På 24,5x'
De bokførte beløp€ne frankom6r I r€qn6kaPet sllk!

Driftsinntekter
n6nt€innt6kt6r
Drlftsko.tnad6r
(N6tto kostnad

xortatktlg glsld
f,nI699smidl€r
L.nqalktig gJeld

21t,5 I

19.591-
529-

235.424
215.304 )

62.42),
933-

155. 123
21.9. 394-r

. D6tto beløpet €r 1 1992 ført mot el6ndoM6n6 verdt I borattslåget. Laget
hlr h6r sn gJeldspst 09 en fordrlng sm €r lik€ Btor: andel av Innskudd i
ssrvlcosentr.len (gjs]d) tlrsvar6r lnnbsttrt innskudd {fordrins} I servtce-

NOTANUU!{EE: 5} RENTDINNAEXTER
Ront€innt. I m€llonreqninq
Andr€ rentel,nntekter
A6ntGlnnt€ktar huBI6i6
SI'IiI RENAEINNTEXTER

xonti.ngBnter USBL/NsBL
§I'I' KONTINCETIBN



ENDRINC VARIGE DEIFTSI'IDLER
Reduksjon eiendomen tilBvårer lagets andel av
innEkudd services. (t€ note 4)
R6duk6jon anl. nidler emeie (traktor)
St,M ENDRING VARIGE DRIFTSMIDLER

NoTENUMMER:21) I-AI{GSII(A1G GJ8I,DNOTENUI,IHERI IJ )

NoaENUI'IHER: 14)

NOTENUI|ITER : 1 5 )

219 - 394
49.OOO

26A.398

som nå står (ed ubetalt

1-OOO
1-OOO

Avdlag Renter/
1993 I'eti

31. 12 -
T992

Iiq qjeld 9jeld
3L.t2.92

Ned€krevet inn6kudd på u6ol9t l€iliqhet (0015).
innskudd under dobitorer med kr 1.000.

NOTENUMI{ER: I5) DEBIAORER
Ubetalt i.nskudd leilighet 0015 (3e note 14)
ST'H DEBITORER

ENDRINC INNSXUDDS(APITA!

LEILIGHETER I EGEA EIE

1.Husbånken 10.0OO.OOO

2.tluBbanken 13.000,00O

S.HuBbarken 13.460-O0O

4.HuEbanken 4.00O.OOO

t - xraditkassen 3.600.OOO

10.ooo.ooo

13.O00.000

1.3-450.O00

4.OOO.OOO

l.600.ooo

o 9.0

o 9.o

o 9.o

o a.o

o 12,5
Borettslaqet har kjøpt 16iI' 0016 oq Oo84 På tvanqBauksjon' I(jøp€Eumen er
!ørt 6oh LeietaP (6e not6 1), og l€tli9h€t6n€ 6tå! nå m€d €n v6rdi På
kr 1.OOO hver. Evt. salgssuh utov€E bokføEt v€rdt vil bll ført 6on gevin6t
det Å.et lei Iiqhetone 6€19€s- 44.060.00O

NOTENTTMMER. 17)

SI'I' KREDITORER

NOTENUITI{ER: la)
Det har helter lkke l, 1992 blitt noen avklaring nht. borettglagetB
forpliktelse til å opparboid€ vei. AvB6tning€n kan koffile til I bli redu8eEt

nl! saken åvkla!e6, men €n har lkke funnet det riktlg å endre den på det
nåv.rende tidspunkt.

vilkår for 1åqets lån:
l=.-iI;til "-ppfør*g 

trå 1944. Nv toPprente på diss€ ]ånene er 1ot (red\rgert
tra 11§). To;;rente nå6 1-termin 1994. E.a 1'termin 1997 skal det betal€s
avdraq etter tørgende PIan:

2xavdragi5år
4iavdragi6år
6$ avdrag i tl år

Lånene vII v.!e nedbetålt t år 2019.

4. Lån til opptøring tra 1989. saMe vilkår som for Iån r_3' Avdragene
starter 2.teroi.n r99?. Lånet vi1 v.re n€dbetatt i år 2019'

5. Lån til oppførinq frå 1949. Lånet er avdrågsfritt frah til 1'3'95'
Deretter betale6 avdrag halvårlig å kt 72.OOO. Lånet vi} være nedbetalt
i år 2020.

I(RED ITORER
686-
586-

ÅVSETNINCER FITA BYGCEREGNSKAPET

sum lang6iktig gjeld

ANT. XOSTPRIS OPPRINNELTC AI{D. RI5ICJELD
INNSKUDD PR.3]..12.92

tluslei€tap på to leiligheter (6om for en stor d€l skllveE seg fra t-idligere
år) Batllt nedskEiving av lnnskudd€t På den uBolqt€ IeillghelGn gav 6t drifts-
und6rskuttd I 1992 son glr n€gativ€ di6ponibl6 nidler Pr 31'12'92 På kr 32'OoO'

sl lenqe laq€t har stående en avsetning fra bvggesakon på kr 9OO'OoO under
korts-iktig 9je1d, hår la96t aIIlkevel lngen b€talingsProblemer.
De tre leitigheten€ boEettslaqet eier Ieies ut oq dekker løPEnde hrEleie til
borettBl.aget. Budsj€tt€t for 1993 gir oed dagan! busleier et underskudd På

kr 9l.OOo, Eoh vll sv6kk€ borettslag€ts økononl vtterllger€'
så lenga en kan anta at åvaetningEn fra bygqe!åken 6r høve.e ent de faktiEke
kostnad6r vir bti, og at en evt. kostnad først vil koM€ til utbetåIlng en

stund €tt€r at v€iEakcn er avklart. €r d€t for6varllg å lkko øk€ laiene
ytterl Lgere l. 1993-

NOTENUMMER. 19) DISPONIBLE MIDLER

NOTENUH}IER: 20) AI,ILEGCSMIDLER

tomt./qrunn: l6stpri. ved kjøP åv tostå. Areal 5.4?9 n2, Gnt.222 bnr'742'

E9!19919!49S: xostprls for oPpførinq av byqningerr bvggoår l9aa. skåttetak6t
for €iendormen er kr 20.035.000'

Andeler I saneie./park.anleqo: Borettslaget6 andel av anleggsnLdle'e i
Blørs6n servic66entral (3e note 4).

Forsikrino. Eorettalagets eiendomer €r forsikret På grunnlaq .v huseier
forElkring med bygninggkasko I UNI storebrand. Poli66nr. 30511 79'

Pantstillelser: Eorattslaqet6 6i6ndomer 6r stilt 6om Biklerhst lor pant6-

NoTENUUUER. 22) ANNEN LANG§I(aIG GJELD

Depositum blIPla6€
SIJI{ ANIIEN LåITGSIKTIG G.'ELD

1. AOO-
1.aoo-

NOTENUUXER: 23) LEILIGHET§OPPLYSNINGER

Andelenes 6tørrel6e er kr 1OO ror s tltge leilighet6tyPer.

IIU§LEIE
PR. 1.1.91

60n2,/2 CA. 684.400
63n2/2 c^. -t2i.BOO

60a12/2a CA. 147.600
63o2/2a cA. 783.loo
69n2l2 CA. 79l.lOO
12n2/2 cA. B32.Ooo
72 2/2 CA- A32.OOO
69n2/2 .CA. A52-300
74n2/2 c^. A60.100
72n2l2 .CA. 491. 300
't 4r2/2 'CA. 920.OOO

319.000, -
l35.OOO,-
394. OOO, -
410. oOO, -
l6?.000,
386.OOO, -
39 5. OO0, -
442.OOO, -
398. 000, -
461. 1oO, -
47t.000, -

ca.354. OOO, -
cA.I73 - OOO. -
cA. 345. OOO, -
cA.4O3. OOO, -
ca.40a.0oo, -
cA.42A. OOO, -
cA.42a. OOO, -
cA.439.000, -
cA.44l. O0O, -
cA.459.000, -
cÅ.474.000, -

3-473,-
3,652,-
3.t73,
3.952, -
4.OA2,-
4.199,-
4.199,-
4.300, -
4.34J,
4.497 ,-
4,642,-



ANA.
ROM

:.irI l(l

KOSTPRIS OPPRINNELlG
INNSXUDD

AND. RE5AGJELD
PR- 31. 12 . 92

HUSLEIE
PR. 1-1.9f

77m2,/3 cA. 9?l.OOO 450.OOO,- CA'5OO'OOO,

8sn2/3 cA. 9?a.OOo 453'OoO,- cA'5ol'ooo'-
77n2/3 aCA.1.O29.gOO 525. OOO 

' 
- CÅ.510'oo0'-

s5n2l3 *cA.1. 035.600 52A.OOO,- cÅ.514'OOO'-

9ln2l3 cA' l.O?5.600 498'OOo,- cÅ'554'OOO'-
93n2ll rCA.1.134.AOO 573 - OOO, - ca'584'OOO',-

101n2/3CA.1.1.67.OOO 541'OOO,- CA'601'OOO'_

ro2o2l4 CA.1- 1?A.7OO 5{5.OOO,_ CA'60?'OOO'-

ro2o2l4 CA.1' 143. aoo 54A.OOO,- cA'610'OOO',-

103m2/4cÅ.1.147.40o 55o.ooo,- cA'611'ooo'_
101m2/3rcA.1.225.100 6t5'OOO,_ cA'611'OOO'

ioz^z/l.cl. r. z:4. ooo 621-ooo,- cA'637'000'-
102n2./4.CA.1.243,100 623.0OO, - ca.54O- OOO' -
lo3tn2/4'cA.1- 246.300 625.OO0,- ca' 542 ' OOO', -
I O:"2/l.ce. t. zlo.:oo 635.OOO'_ CA'542'OOO'-

4.a98,-
4.933,-
5.r97,-
5 .23O, -
5.421,-
5.127,-
5-aaa,-
5-947,-
a.914,-
5.991, -
5.18?.-
5.247 ,-
6.272,-
6.285, -
6 -254, -

r) caraBje føIger leil- opPrlnnelig innskud'l er tnkl' garåsJej'nnskudd

på kr 75. o0o.

Buslei€ne er i.nk]. varmt vånn'
Huslelene ble økt med ?r f.a 1'1'93'

rorretnlngatører usBL eller borettslågEta'tvre'

Uaksimålpriser/orunnPr iser
Mak6imalpris/grunnPrls ved omsetnlng åv 1€1l19het I borettsla96t. glelder

;;-;;;;;: : årene. oa naEkedEprig pi r"rrtgt'"t""" vrr' r'Lese rånst.und€r

..r.lr.rorr.".", 6r dlsse IIke oppqitr' o" fås ved henvsnd€tBe tll

LIGNINGST{ESSIG FORDELING

lra og med 1992 er lkhe lenge! borettBlaqet sget skatt€subj6kt' Dette batvr

".-..i."i""."*."tUutsift€r, 
dtsponibr" rniarer' sj€ld oq likning6verdt

;;.;;i;; ,. på trver åntert andelgeror trr bruk l ds rsap€ktl'ves p€raonllse

;i;;;;i";i;. Hver enk€]ts ander av laeets husleie rrå r'.rrrshetene er btukt

soln fordel ingsnøkle1.
åpng."" t"r iee2 bLe s€ndt ando}seierno I ianuar -93'

Netto rentekostnåd for hv€r enkelt andelsei€r t borottElaget
var for 1992 På ca. 76 r sv innb;talt husrej'6 I 1992' (Då er det l}}e tatt honsvn

tii p.oe""ti"ntert av boligen, bare r€ntsfrådråq€t' )

si(l :lI

BUDSJETT 1993

Budsjettet for 1993 står i høyre tal.Lkolonne på første side i
regnikapet. Det er satt opp ut fla kJente endringer- av avgifter
oo-kaoiialkostander samt sLvrets vurderlng av vedllkehofds_
iå"trråa".. Budsjettet vIl gi en reduksJon av dlsponible mldler
på kr.91.000.

er oppsatt ut fra nåværende leler på årsbasis'

TåD - Ieieinntekter
E"d=lettert E Iøp svarer til bokført tap på en tellighet 1

Januar 1993.

Fol ketrvqd
Det-betale-s 14,3 t albe idsg i velavglft av all utbetalt lønn og
styrehonorar.

Stvrehonoraa
6Et-E ue."6net en økning på ca. 3 t t forhold tl] fjoråret'

ForreEnlnosf ørerhonorar
Honoaaret ei be-reqnet å bli ca. 3 t høyele i 1993 enn 1 1992 '

Revi s lonshonorar
tat=?-t-ereqnet en økning på 3 t i revisJonshonoraret.

r!4r !-scr!-gr
Aeføpet utgjør beleqnet kontingent ftI USBL med kr. 200,- og
tll NBBL med kr. 30,- Pr. andelseler.

Fors lkrinqspremie
Premien er forventet øket ned ca. 7 t. økningen vil variere noe
fra lag til Iag på grunn av økning i naturskadeprem.ien fra 0,10
t11 0,1? plomlIle av forslkringsverdLen'

Enerq i kostnader
Denne-Enas Jettpost dekker Iagets utglfte. til elektrisltet .

Elektris.itetsprlsene er endret på grunn av økt moms og
el.-avgift tll staten. Dette gir en økning p.. KwH med ca. 3 t
i forhold tiI 1992.

Kommunale avol fter
De enkelte kommunåte avgifter er vedtatt som følger i forhold
tlt 1992:
van!lavgift
avIøpsavgi f t
Renholdsavgl ft
Feieravgl ft
Eiendomsskatt r.)

+ 2,25 *
+ 2.25 \

- + 2.25 I
+ 2,25 I
-50 - + t0 t

r*) EiendomskaLten I Oslo er vedtatt endret. Skattesatsen er
økt tlI 7 promllle av skattetaksten samtldig som det er Innført
et bunnfradrag på kr. 28.000,- pr. le.lllghet. Elendom6skatten
vil øke med ca k! 3.500 lta 1992 tll, 1993.

Leie l nntekter
I e iel nntektene



I rl,. --
Reoå ras i on oq vedlikehold
ffi;il rq-et-EEh.vet f or vedl ikehord
iiå.:."*^"t i bud;iettposten. Posten viI bIi
styret på general forsaml ingen.

andre dri f tskostnade-r
åiiffipå tjdrrqere års uLgifter oq den kunnskap
;;;;åa-;;; om aii,lelrå kostnaåer som skai dekkes uncler denne

posten.

Panteq ie Ldsrenter
ffiiiiåi**iiiå;-;rpa n te r å n e r be re gnet i ove':e ns t enune I s e med

i'iåiååråå'iiixå;."se forøvriq notå nr' 2r) i dritLsovelsikten'

nevilkår' se

forøviiq note nr. 21) I drifLsoversikten'

Hus lelerequ I erl nq
åå?ffiiTåå-=ir---e pranlegge! vedr ikeholdsarbeid elrer på annen

måte oår ut over den oPp"uttå budslettraruIle' skulIe det ikke
;;;: ;;å";;";;-e ;;;"iå;; reiene ria 1'7'er' (se rorøvriq
komnentarene i note 19 tiI regnskapet')

oslo den 3l.desember lgg2 / 2'apri7 1993

Med vennlig hi lsen
Bollqbyggelaget USBL
Forva I tni nqsområdet
.L ,. ^^ (-
(\'.srrt\tll, )f tll-.
EI isabeth sæEher
Dri fts sekietær

av eiendommen
kommentelt av

S i(k. lll
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VEDLEGG
TIL BORETTSLAGETS REGNSKAP FOR 1992

. BJøI,SEN SEBVICE.SENTRAI

Årsoelding

RegDskap

tsOLT GtsYCGEI,ÅGET USEL
Storgc. 49 - TLf. 22 20 05 35
0182 oSLO I

SIXBIEllS PI

STTRETS INSHEIDING FOR

styret. hår bestått av:

BJOLSSi
pERroDE[ 1.992-93

Helene OfrIn
Helene AItlnlus-Nilsen
Per Erlksen
Brørn flerhelm
Hans Kristlan Volstad
Bård Kanstad

Aage Per Reme

opsah.lgården
Japan
olaengårdeD
Turtergården
crønnegården

Badebakkån

Leder
NegtIeder
Sekretær
økonomlansvarl lg
carasJeånsvarl lg
Kontakt for
aodre aameler/
borettslaq

Same.l.estyret har som ansvalgområde å adninlstrere drlften åv 3
sameler:

1- samelet B1øIsen vaktnestert leneste har som fortnål å drlve
vaktnester-/beboertrenester for t.tlknyttede sameler.
Sam€let står for drift og forvaltning av Brølaen
Servlcesentlal. VaktmesterlJenesten ea elet av Saneiet for
USBLs servr.cesentral-BJølsen (son beatår av de aeks
USBL-Iagene) samt Samelet Sarpaborggt. 16, LarvLksgt. Vel,
Brochmannsgt. 6 og Klrkens ByrnlsJon. vaktneatert J enesten
har en fast servlceavtale ned UlfcBo.

Samelet fo! USBLa Servlcesentral.-Blølsen har Eom formåI å
organisere og drlve servlceaentral gom aanordner
vaktmester-/beboertJenester for t.llknyttedE borettslag.
Sam€iet e.l.ea av borettslag6ne Japan, Opsahlgården,
Olsengården, Turtergården, Grønnegården og Bådebakken.
UNGBO er i.kke tllknyttet sou nedeler i serv.icesontralen,
men har betålt inn et lnnskudd pA kr. {0.000,-.
carag'iesaneiet har som fornål å e.l.e og forvalte
garas Jeanleggene I Turterqården, Olsengården o9 Japan.
Sameiet el.es av boiottalågene Turtergården, Opsahlgården,
Olsengården, crøNtegården og Japan.

3.

- oO0Oo --

Samelet har I perioden avholdt styremøte en gang pr. mnd. Leder
har I tlllegg ukentllg kontakt med vaktmestrene ved sentralen.
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ÅRBEIDSFORHOID/SITI'ASJON VED SERVICESEIITRAIEI|

VI har to faste vaktmesterstlllinger ved sentralen. Arlld
Hoffsbakken har vært ansatt slden 1987 oq Jon Arlld Sæthei fia
høsten -91. BJøln Hagen er ansatt som hjel.pearbetder 30 tlner
pr. uke. Lønnsutgiftene t1I Slørn Hagen dekkes av
arbeldskontoret. I tlllegg tIt vanllge våktmesteroppgaver
utføres en del vedl I keho ldsalbe id for borettslagene. Overslkt
oveE utført vedllkeholdsarbeider står t årsmeldlngen tll det
enkelLe boreLts Iag.

øXONOMI
Servicesentralens iegnskap viser totale kostnåder på
ca kr 961.000, mot budsjettert kr 907.000. KJøp av traktor tll
kr 200.000 fra tldligere å! ble kostnadsført I sln helhet I
f992 (ikke budsJettert). Pga Iave drlftskostnade. totøvrlg,
aamt høyeae drlftsinntekter enn budslettert, ble nødvendlg
tllskudd f.a elerne allr.kevel bare ca kr 17.000 høyere eno
forutsatt I 1992.

Inntekter fra tllknyttede samelere:
Brochmannsgl. 6: kr. 50.000,- pr. år. Kontlakten 9år på vanllg
vaktnesteltJeneste og trappevask.
Larvlksgt. Vel: kE. 1{.700,- for snøryddlng o9 feltng.
xirkens BynlsJon kr. 5.825,- for snørydding av palkerlngsplass,
Samelet SarpsborggL.16: kr. 6.000,- for gresskllpplng og
snøryddl n9.
UNGBO: kr. 9.000,- for vanlig vaktmes tert I enes te .
UIGBO-lelllghetene 1199er i Japan og Turtergården.

GANÅSJESAI{E I ET
Samelet ha! fortsatt store problener nled utlele åv
garasJepl.asser. FolskJelllge t.lltak har vært vurdelt.
Imldlertld ser deL ut tll at det eneste som hjelper er snø.

Det har vært reglstrelt noen tlIfeIler av tyvparkerlng L
garåsJene. Styret vIl bedre kontrollen ved at vaktmeaterne og
atyret Jevnlig sjekker garasJene og foretår borttaulng av
uvedkoarnende.

øXONOMI
Ti.Lskuddet fra eLerne I 1992 ble på ca kr 1-147.000, mot
budsJettert kr 935.000. Samtldlg er en avsetnlng I
garasJesamelet fla l99l tllbakeført og lnntektsført t
borettslagene med ca kr 396.000, allk at netto kostnåder ble ca
kr 751.000, eller ca 20t lavere enn budslett.

Rentenedgangene på lånet I l(redltkassen hhv. 1.2., l.{. og
14.5.9f har ledusert den nomlnelle renta frå 13,45t ved
årssklftet tIl 11,9t p.a- fla 14.5-93. Slike svlngnlnger L
rentenj.vået 91r store utslag for garasjesamelet, da cå 6Ot av
kostnadene er rente!.

LNBEDRING/ SKADER
I OIsengården sllter vl fortsatt med vannlekkasJe I garasJen.
LekkasJen I Japan ble utbedret høsten -92.

!i(ll -'
I.tAsK I IIPARI( EII

Sameiet har en velutstyrt maskinpark som vedllkeholdes megettilfredsstll-Iende. Utifter tIl reparasJoner er små. Vi ha;he-Iler lkke foretatt stølre lnvesterlnger ved sentralen.
Samei.et vif takke aIIe samalbe_idspartnere og ønsker kommendestyrer lykke tll med arbeldet.

osIo,.l.4.93
for Sameies tyret

HeIene Ofrim /s/



si(I.:lr

Forum Touche
Boss

A Forun Touch. eo..
StaGå!to.ited. A.vi.orer At{S
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Til lrsmøte i Bjølsen Servicesentral

R EVISJONSBERETNING FOR 1992

Vi har revidcrt årsopp&iøret for Bjølsen Servicesentral for 1992- Årsoppgjøret,
som består av årsberetning, driftsoversikt, oversikt over eiendeler og gield og noter er
avgitt av Servicesenlralens styre og forretningsfører.

Vår oppgave er å grarske selskapets årsoppgiør, regnskaPer og behandlingen av dets

anliggender for ovrig.

Vi har utført revisjonen i henhold til gjeldende lover, forskifter og god revisjoosskikk.
Vi har giennomført de revisjonshandlilger som vi har ansett nødvcodige for å bekefte åt
årsoppgørct ikke inneholder vesenrlige feil ellcr mangler.

Erter vår mening er årsopp&iøret gion opp i sa&svar mcd loveru bestemmelser og gorl

regnskapsskikk.

Oslo, 12- mai 1993

FORUM TOUCHE ROSS

statsautorlserl rev§or

oekittcTorhg
Tohmelsu

llriqc. lnro ronle (nsr6nsao,, (.)srd

l;rndelrrd S,xlrnlil Stav..qs Iodhe,tr,

5.02.93
A:O7:48

oolo

\i.n lrl

RåPPORT: NYD2lC9997
DENNE PERIOOE: 1292

Ejølsen service-eentral

DRIATSOVERSIKT

EEI,øP
1992

BELøP
1991

BUD
1992

AUD

199 3

,,)

I)

DRIATSINNTEXTER:

TILSXUDD FBA EIERNE
ANDRE DRIFfSINNTEXIES
R.ENTEINNTEKTSS

SUX INNTEK1ER

DRIATSKO§TNADER:

LøNNINGER OC FERIAPANGAR
FOL(ETRYGD IARB.GMA.AVC- )
ANDRE PERSOI{A!(OSTNN)ER
SAYREHONORAI
FORRETN II'GS FøRERHONORÅR

REVI §JONSI|OI{ORA8
FORSII(RINGER
REPAÅÅSJONER OG VEDLI(IHOLD
ANDRE DRIFTSKOSIINADER
ANDRB IIEIIIE!(OSANADER

SUM DR]FTSKOSINA.OER

DRIFTSRESULTAT 1992

a7a.79l -
79.961-
2-284-

951.036-

794.602-
25.4L6-
4.495-

828.512-

a62-
45-

o
907 -

673
86-
o

7a9-

r)
.1)

435.608
80.065
6.154

40-oo0
s4. s90
a. aoo
4.90{

35.573
295.209

123
96r - 035

400.025
86- 416

'I .338
40. ooo
s2 .424
8.400
5.373

7 4.727
153 -3aO

426
a2a- 5r2

5t4
9{

o
42
55
10

5
27

150
o

90?

0

425
7L

4

42
57
lo

5

35
tlo

o
759

o
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USBL 4.02.93 FAPPoRT: NYD2B/c9996
15:17.03 DENNE PERIODE: 1292

Oolo Bjøl6enBervice-sentral

SPESIPISERTE EIENDELER
OG CJELD

BELøP
1992

SA!DO
1991

5)

ÅORTSIKTIGE BELøP:

(Åss8. BAI{R, POSTCTRO
DEBITORER
IILGODE AV OSBL

SOI.I OIILøP§I'IDLER

KRED ITORER
SKATTEA/FOLKETRYCD/FERI EPEl{GAR

ST'!i (ORASIXAIC GJELD

DISPONIBLE I.IIDLER

I-ÅI'IGS IKTIGE BEII'P :

LÅNGSIKTTCE TORDRINGER (VA.XTU. LAIL. )
MASKINER OG UTSTYR (TRA!(IOR)
SERVICESENTRA!EN/VA(TM. LEIL.

§UI,I ANLEGGSUIDLER

I NSKUDD PRA EIERNE
SIIM I,ÅNCSIKTIG CJELD

3. OOO

o
257 . 509
250.6()9

a, oo4-
0

a. oo4-

252 .605

o
o

67 3.97 4
57 3.971

495.500-
89 5. sOO-

l. ooo
5.OOO

75.410
a4.410

7.3 s3
39-r5a-
31.a05-

52.605

145.900
200. oo0
s27.O74
87 3.9'14

a95-500-
a95.500-

6)

06lo, den 31, des 199215.februar 1993

lk l.1! l)l_r'im ,/s/
I'r.r' l IilivI ./s/
Ilir rl ti.rrslxd,/s/
lJ io' r 11,.,'ll'im /s/

BoLTGBYGGE!åGET usBL si(i l l

slorgt. 49 - tlf. 22 20 05 35
0182 oSLO I

OO1O - EJøLSAI. §BRVICBSB TXAL

xorrR rrl. DRrEt§ovlRslt(l ,.992

N9993/BRLI00 10/LOvÅNll

r) (opieringdinntekter k!. 3.204,00
Kontortjeneater (adrn. p-Pla66er) Lr. 7.aoo,oo
ail.kudd waltmesterlønn (årb.kontoEet) kr. 9.OOO,OO

kr. 20.4!7,OO
k . 9. OOO, OO

kr. 5. OOO,OO

vaktm€6tertJen. /3nøryddlng:
Broclnånn6gt. 5 (3.8--31. 12. )
UNGEO
sarpabotggt. 16
rirken!Bymisjon199r/92 k!.5.825,-

1992/93 r/4 kr.l.706. -

2l

kr.2.046,45 kr. 10.577,45
Msvar-varde kr. r.670,00
Larvik6gt. a kr. 1.670,00
Larviksgt. kt. 3.311t,0O
Betlohohsheim6n brl. kr. 3.31t1,00
Bergensgt. tlyb€lhuE kE. 3. AOO.55

Div inntekter k- laO,5O
SUH AIIDRB DRIFASINNTE(TER KT. 79.95I,5O

GruPP€forgikring k!. \.679,60
ArbeidEroy k!. I-57{,3O
Andre Bosiate lostnade. kr. 2-alo,lo
sul! I|NDRE PEBSONATÅ r' ' TNADER kr. 6.154,00

Elettr.ut6tyr ( IyBprrer ) kr. 148,10
aøEleggermateriell k!. 1.104,50
vei€r/p-p1ass€r (6kilt) k!. 645,60
Materialer kt. 26.230,15
Åvtrekkavifte k!. {-O32,Oo
ÅndEe rep. (dørpurnp€, n.r!.) h!. 3.412,90
suu REp. /VEDLTKEHOLD kr. 35.573,25

ttof,oiarer (ådvokåt/usaL) tr. 925,00
gusleie ( Eervic€aentralån + 2 p.rk.pl-l k. 32.542,OO
contaln€rle.i€ltødnLng kr. 759,20
Driltskostnåder traktor hr. 1.437,40
verktøy og drj.lt6haterlsll kr. 2.417,15
2 6tk. "lrallie-rllkie'l t-r. lo.aoo,oo
Person.økeElt I f. /tlf. sitl.r k!. {.113,00
Drift/ved1. hold kontolra6klner *r. 3.09O.00
Porto kr. 468,30

3)

4)
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aelefonkoetnader
Bi19odt9iøreIge/andro cranelFrtkost''
}løtevi,rk6onhet
Dive.6e koåtnåder
ska.ledyrbekj. (Rentokil)
xdBtnadsført traktor { an6kaff. 1949))
SI,I,I ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lt - 21.292,74
kr- 4.149,0O
kr. 557,00
k!. 1.645,10
kr. 10.032,O0
kr.2oo.OoO,Oo
kr.295.204,93

i Traktoren har stått son anlegg6mldler l'fomuc)' Då det tkke føres

","x.r'ni"9"., 
og formue nl ford€Ies på bo'etgttEvorne' 6r traktor€n

kostnadsfø;t 16j.n h6]het I 1992' Dertned or 69rl' l ikvidttst6n I ea eiet

b€dret. da overføring€ne t 1992 også dskk6t kJop€t åv traktoren'

5) crønnegården borettslaq (hu8leie)
TBX
AriId ltoffsbakken
SUM XREDITOFXR

5 - 2.93/srther

kr- ,t- 195,0o
kr- 2.94a, Oo

kr. 82O,OO
kr. 8.004,00

6) vakto.1eil. (crønn€g.oPPr.lnn6k't'0016) kr' 145'9OO'OO

servlcesentEalen (kostPrl's) W' 527 '074'99
suttt ANLEGGSMIDLER . kr' 5?3'974'OO

. Eeduksjon fra 1991 .kvldes at traktoren 6tod Eon fornu6' m6n åt

kostnadsført t 1992. se note 4'


