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Slde 2

Styr€ta _tonstllllng tIl de saker aom skalbor€ttalaget6 ordl'tare general for8aml ilrg
behandles på

den 22. mal 1991.

S.k lr Konstltuerlnq

Innatilling tIl. de respektlve poster bIIr .Iagt fram pågen€ral forsånI lngen.

Årameldlnq fla styret
Årsmeldl.ng for I99O føIger vedlagt og anbefales tatt tiletterretnln9.

Årsoppqiøret

Drlftsoverslkt 1990. overslkt over elendeler 09 gJetdpr. 31.12.I990 og budalett for 1991, sånmen mea
konmentårbrev fra USBL,s forval tnlngsområde føIger vedlågt-Revlaora beretnlng blir opplest på generå I forsarnt tngen ,

Sak 2:

Sak .3:

Sak 6l

(

3.1 Forslåq til vedtak

Dri ftsovers l kten for
dlsponlble nldler på

Det bekreftes I denne
utgifter boretts Iaget
drlftsoversikt.

1990, som vlser en redukslon I
kr. 45,0{3, - anbefalea godkJent.

aarunenheng åt alle tnntekter oq
har, er medtatt 1 den freftIågte

3.2 BudsJett for l99t anbefales tatt tII orlenter.lng.

Sak tlr SDørsmåI om ansvarEfrihet for stvret
IStyret foreglås meddelt ansvars frlhet -

Sak 5 Eventuell qodtolørelse tll stvret od revisor
Foral.g_ vedrørende godtgJørelse tll styret for det forløpneår frånleggeg på generalforaanlingen. Honorarnota frarevlsor refeleres og anbefale6 goåk1ent.

Andre saker

6.1 SaIq av borettaalqets to oaragleDlagger

Styret Innstlller på at de to plassene selqea tllevt. lnteresserte andelselere for opprlnneilg
lnnskudd kr. 75.000, -.

6.2 Iel lesvaskerl

Styret foreslår at felleavaskerlet holdea stengt.

(

stde 3

6.3 veibom/oanqvel

styret innst'ltler på at fellesområdet erklærea
bilfrltt. Det foleslås at ån nøkkel tll bommen
utleveres tiI kontaktperson i hverl enkelt hus,
utlån tIl nødvendig f lytte- / tungt ransport .

va 1q

valgkomitåens innstllling btir lagt fram På
genela I forsaml ingen.

7.1 valg av ledeE.
7.2 valg av 2 medlemner til styret.
7.3 Valg av 5 varamedlernner tll styret.
7.4 valg av 2 delegater m/varadelegater tlL USBL9

qen.fors.29.05.91.
7-5 Valq av valgkomlte.

for

Sak 7r

(

(
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BADEBAKf,EN PRETTSLAG

Åremeldinq juni 1990 - mai 1991

Styret har i denne perioden bestått av:
Ellen øvergaard leder
Tore Igelkj øn nestleder
John Rune KvåIe sekretær
Aage Per Rerne repr- Bjøfsen Sameie
Tore Pedersen

Side 5

Teqningene tiL fjerosynsk.rbelaolelrqet er b(,rtkdnnret (firlna-
fusjon). Det har derfor hittil ikke vært mulig å fremskaffe
tilstrekke.l ig under..l.rg ti I at Jdnco k.rn dele opp avgjftsregning
for 1990 og 199I mel Iom borettsldqet 09 Bergensgt. 4'l /Ungbo.

ved Iikehold
av wentilasjonsanlcgget er fortsatt et problem. TiI tross for
gjentatte pur.-ringer, både muntlig og skriftlig, hdr A/S Luft-
teknikk ikke fulltørt justering av viftene, oq ende.lig tilkobting
av luftekandl/ventil i en kieller m.rnqler- Styret har over:for
firmaet påtalt at den inngåtte ved.l ikehotdskontrakt ikke er
oppfy lt -
Det har wist seg skadel på elemeoter i valrntwdnnsberedere oqså
etter uttøp av garantitidcn- Årsaken er ikke kldr.ldgt ennå.

Etter storbrannen i Moss undersøkte styret om byggene i Bade-
bakken hddde Brannvesenets godkjennelse. Som i Moss fore-lå
kun aygningsrådets byggetillatelse, og byggeleder kunne ikke
huske/dokumentere dt brannvesenet hadde foretatt inspeksjon
av byggene under byggeperioden. På qrunnlag av borettsfagets
forespørsel utdrbeidet OsLo Brannvesen retningsfinjer for
inspeksjon med skriftlig rapport etter timepris. Byggene
b1e inspisert like før påsken 1991. Den skriftlige rdpporten
forel igger enn å ikke-

økondn i
Iit eget økondniutvdlg med regnskapskyndige og -ioteresserte
beboere føIger siden mars bor:ettslaqets regnskaper fortløpende.
lbrhåpentl iqvis kan USUI, som lowet levere kvartafsvise drifts-
oversikter. oversikt for l. kvartal 1991 foreligger hittit
ikke.
Borettstagets økonomi er foreløpig akseptabel. Dette skytdes
først o.l fremst at vi fortsdtt har midler dvsatt fra bygge-
reqnskat)cl inncstående hos USBt,. D(:ssuten har utgiftene til
vedlikehold lrittrL ligget Laogt under budsjett.
Nedsdl te renter på innestående midler, medlemskontingent for
boende madlemmer og prisstigningen på forretningsførerhonorar
hdr belastet alle USBL-borettsLaq økon()misk-
tlusleieøkningcn holder seg fortsdtt innenfor USBt,s opprinne-
lige ber()gninqer- Med nedsdtt topprente til Husbanken vil
vi nå toppen på Husbank-fjeIlet i 1995 istedetfor 1996.

Husfeieres tanser
aorettsldllets styre og økonomiLrtvalg anser de økende huslele-
restansene som den slørste trusel mot ldgets tikviditet og
fremtrdiqe drift- Utestående husleie er foreløpig sikret
glennom innskudd. Dersom f .Iere av "problemleilighetene,, skulle
vise seg usetgelille, sljk det afferede har skjedd med 6n
leiljghet, viI mdnglende innskudd og Iøpende husleietdp bety
alvorlige problemer for borettslagets økonomi.
Styret finner det derfor svært bekymringsfutlt at USBLs
husleieinkasso ikke har kapasitet tiI å undersøke ny ddresse
for andelseiere som "flytter fra gjeIdd,,.
At en rekke andelseiere også hos oss har et husfeie-ettersfep
på 2-l måneder eller mer, €r en økonomisk belastning boretts-
ldget ikke vil kunne tåle,når midfene fra bygqeregnskapet er
disponert. I)et virker ikke diiekte berotiqende at vi i dagens
g j e I d s k r i s e - s drn f u n n i kke er dlene på vei inn i drif t mot konkursl
Styret hdr derfor meldt aadebakken borettslag inn i Huseiernes
t,andstorbund, Ior å tr.r mulighet tit yttertigere ekspertise 09
JUridisk assistaDse utover den hjetp USaL kan ti1by.

Va ram ed .l ernm e r :

Åge Ryengen
Tore Je rud
Solveig Wold
Håward Næss
Bit t en Låqstad

( fe l lesvdskerj )
(økonomiutva l(l )

Fellesrom-utleie og kontr()l l hdr N.iz.rr llus()in Kdpur for( )ståtr. 
( (

Det har vært avholdt tI slyrcmøter ()q ett beboermøte for hvert
av de seks husene med påføIqeodc trappcvaskdugnad. Høst- og
vårdugnad ute og rengjørinqsdugnad i fellesvaskeriet er glennom
ført ved hjeLp dv mange drbeidsvilliqe små oq store hender-

Styret har dessuten hdtt flere enkeltmøter med beboere i for-
bindelse med klagesdker, og møter med forvaltningsavd. og
teknisk avd. hos USBL samt med representanter for entrepenør,
byggeledelse og prosjektansvarlige i forbindelse med befaring
og avklaring av gdrantiansvar for reklamasjoner på byggene.

John Rune Kvåle og Ellen øvergaard var borettsfagets deLtagere
ved USBLS kurs for tillitsvalgte på Faqernes i september 1990.
Styreleder har dessuten fungert som lagets sekretær, med unntak
av protokol.l fra styremøtene, som logei t'dnebust velvilligst
har renskrevet. Borettslaget har vært represenlert ved USBLs
generafforsamfing oq ved USBLS informasjonsmøter for styretedere.

Bygge6ak / Garantier og rek lamasj on 6a rbe ider
En ajourført oversikt over byggeregnskapet ioreligger ikke.
Borettslaget har ikke mottatt tegninger av byggene, og det
har tildels vært svært wanskelig å få f rern faktiske opplysninger
og underlaq for avgjørefser og forløp av byggesaken. 81.a, b.Le
borettslagets styre først etter annonsering gjort kjent med at
det foreligger garantiånsvar for omlegging av Maridalsveiens
vei-Iøp fra-irys;et MoIdegt. til gangv;iboÅmen etter vedtdtt Ireguleringsplan. Det er søkt om endring av regu.Leringspfdnen, -

6lik at vei.Iøpet kan beholdes slik det er idag- Sdken er til
behand ling hos reguleringsmynd ighetene.
Av garantidrbeider frd entrepenørens side gjenstår utbedring av
a.ttangulvene i Maridatsvn. 216 (hus 5), stik at vannansamlinger
der ikke forårsaker skdde. Entrepeoøren er dessuten gjort opp-
merksom på at eventueLle følqeskader på det efektriske anlegget
i Maridalsvn. 232 (hus I ) på grunn av g.jennomboret lednings-
førende rør er å betrakte som rek.lamasi()n, dersom røret ikke
repareres før flere skader oppstår.
Lydmålinger i ån dv borettslasets leiliqheter viste så store
avvik innenfor bygningsforskriftenes norlner at de muligens kan
ha sin årsak i en konstruksjonssvdkhet. Styret har derfor gjort
samtlige andelseiere oppmerksom på problemet. for å unngå at
trinnlydgjennomgangen forsterkes ved leqginq dv hdrdt gufvbelegg.
Ansvaret for dette påligqer hver enkelt dndelseier.
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SaIg av Ieiligheter
Tre lei-Iigheter er overdratt ved bytte, og ån er solgt i
perioden. De øvrige feiligheter avertert for sa.lg er fore_Iøpig
ikke omsat t.

Preinleie
Leiligheten som bIe tilbdkeført til borettsldget og senere
byttet intert er fremfeiet på ubestemt t id, med 6n måneds
gjens.idig oppsigelsesfrist. torøvr ig er to søknader om
fremleie styrebehand let og godkjent.

PelleBvåskeri et
ble utstyrt med lO-kroners myntautomater i n()vembcr 1990- l,{!t
første innbruddet ble begått etter fire ukers dritt- Dd det
i mar ble brutt opp igjen og samtlige myntdutomater ødeldgt
ved .innbrudd nummer to på 6n uke, besluttet styret å stenge
vaskeriet øyeblikkel ig . Kostnadsberegn ing for reparasj on.
eventue.Il ombygging av myntautomatene eller anskaffelse dv Iannet system viI foreligge til generalforsamlingen. Styret I
finner det j.rnidlertid urimelig kostbart å drive vaskeriet for
et fåtalI fami.liei, oq foresfår at vaskeriet fortsatt holdes
stengt.

Garasj epIa66er
De to garasjeplassene som ble bygget i tiltegg til de 36
plassene soigt med leifighetsandeler ønsker styret å se_Lge
ti1 eventue.It interesserte andelseiere. Hvcrken i vedtekter
e.ller i forutsetningene for byggetil ldtelser fore_ligger
bestemme.lser som knytter garasjepldssenc kun tit lei.Iighet
opprinnelig solgt med garasje. GarasjepLassene kan derfor
fritt omsettes blant borettslagets andelseiere. Adkomst-
dokumentene må imidl.ertjd endres både for kjøper og selger
ved eventuell omsetning. SaIg dv gdrasjeptasser tas opp som
egen sak på generalforsam l ingen .

ve ibdn
ti1 gangvei-stykket av Maridatsveien har vært et problem også
etter reparasjonen av bommen vi ventet så lenge på. Låst el]er
ulåst, åpen ef.Ier lukket og uansett utpldsserte stener - bjler
kjør:er stadig inn på anlegget og skade. l.iglstensbetegg, busker
og bed, og parkerer rett utenfor husene. Styret ønsker at
fe.ILesareafet erklæres bilfritt, og forcslår dt hvert hus får
utlevert 6n nøkke.I til bommen som kan l<1nes ved flytting/tung-
transport til og tra husene. Saken kommer opp tit avsl;mrning ,på gener a I forsdml jngen. I

Vaktme6tertj eneate/ B iøl6en Saneie
Vår hjelpsomme vaktmester Årild Hoffsbakken har på grrinn av
personalproblemer ved servicesentralen stort sett vært alene
dn å betjene seks borettslag på Bjølsen. Dette har nødvendig-
vis gått ut over servicen for alle borettslagene. og for
Eadebakkens del vært med på å forsinke oppfølgingen av enkefte
problemer/reklamasj oner f ra byggeperioden -
Styret har både derfor. og åv økonomiske grunner, bedt Bjøtsen
Sameie vurdere om det er mulig å løse Badebakkan frd sameie-
avta.len og inn.Iøse vårt innskudd. Når de juridiske sidene av
denne saken er avkfart, ønsker styret å kostnrdsberegne ansettelse
av egen vaktmester, sarunenfiqoet med vår andel av utqiftene til
drif t av sdmeiet.

Slde 7

Grøntan Iegg/Dugnad6arbeid
På nederste del av tomten er det provisorisk oppsatte gjerdet
ødelagt i løpet av vinteren. Hjelpsomme andelseiere i;nhenter
for tiden priser på mdterialer. Arbeidet med gjerde og bøIge_
b Likkweqqen stdrter i mdi.

Det sittende styre i Badebakken borettslag takker alle ande.Is_
eiere og beboere for tlllit og tå.lmodighet i disse første
overgangsårene etter innflytting. Vi ønsker boretts.Iagets
styre i ny sammensetning etter valqet tykke till

Osfo, den 29. april 1991
for Badebakken borettslag

/l t .t"

Q //t,(Ul/t\natq(
elfen øverlaara 

^ 
'

S ty re led er(

(
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10:30:38 DENNE pERroDE:1290

,/2 O9OI BADEBÅX(EN

NNER
BELøP

1990
AELøP

1949
BUD BUD

1991

SPES IFI§ERTE E I ENDELER
OC CJELD

BELøP
1990

SALDO
1989

INNAEKAER
IfUSLE I E INNAE(AEI

1) IÅP _ HUSLEIEIITNTEXTER
LEIEINNTE(IER P.IIUS, GA.R.

2) NDRa LEIETNNTEXTER
.]) ÅNDEL INNAEXTER SAXEIE
4) F.ENTEINNTExTEn

SUI'I INNAE(TER

f,OSTNADER r

REVI SJONSHONOnÅt
STIAE- OG MC'TEHONORAR

TORNiTN I NCSFøFERIIONOR,AR
5) IøNN I/TARIEPENGEF
6) åI{D&E I,øNNSU?GIFTER
7) VEDLITEEOLD
8) PANaEGJELDSRENTER

9) DRTITSRBNTER
IO) Xoto{UNÅI.E AVGIFTER

FORSI!(.RINGSPREHIE
ll ) ENERGTXoSTNADER

12) rl{DRE DRrFTsurcrFTER
l) ANDEL KoSINADER sÅr.rErE

AUDSJETTÅVSETN. TIL I,'AS!(.PARX

3.?92.A16-
43. 716

7 . 200
5.510

t4. lao
109.151-

3-8A5.141-

7-OOO
23.673
67.635

276
3.995

75.514
2.925.4A4

22 -O13
29f. 501
50.647

221.561
7.:t _ 94A

160.361
o

3.925.617

4.399-
60

o
o
o

.t r_

4.474-

a
25
?5

o
5

LO5
3.324

o
294

54
225
113
197

13

17.083
2 84. 484

1.542. Or2
29 .764

523.871
2 .441 . 614

o
51.3?O-
16.324-

a36.Os0-
1,154 - 40A
2 . O5a. 152-

343. 4 53

11.476
159. a7 5

2. !22 .20A
24.313

209.4 t5
2.527 .2A7

14.425-
3 5. 541-
ro. 8 53-

157.9()0
1.2A4,2tO-
2. 106.92A-

420. 3 59

.1.o14.453 7.192-
050
oo
o0

a. o70 0
161.901- 50-

3.214.430 3.7A2-

6.500 6
10.700 20
7!_132 65

00
l.1g-t 4

55.940 100
?.153.111 2.923

68.842 0
265.932 294
8t .221 51

245,111 200
34.961 50

221.3)3 192
o 1u

(

(ORTSIKTIGE BELøP

(ASSE, AAN(, POSTCIRO
RESIANSE LEIEINNTEXTER
TILGODE AV BOLICBYCGELAGET

3) ANDEL OMLøPSMIDLER I FELLESANL
i4) UBETAITE INNSKUDD

SUM OI,ILøPSI.,IDLER

A xoarstxrrc c;er,nllr

ANNEN GJELD
15) KREDITORER
]) ANDEL (ORT§IKTIC GJELD I FELLESANI,.

PÅ!øPTE, I(KE FoRFAITE RENTER
AVSETNINCER FNÅ BYGCEREGNS(APE

SUM KORTSIKTIG GJELD

DISPONIBLE MIDI.FIR

r3)

RESULTÅI I'ø8 FINANSIELLE
INN OC UTBETÅI,ING8R

ENDRINc LåNGSIKTIGE FonDRINGER/GJELD
EIfDRINC AV BORETT§INNSKUDD
ENDRING AV PÅI{TELIX HUSBANT
EIIDRING AV PÅNIEGJELD IXKE IIUSEAI,IK
EIIDRING ANNEN IINGSI(TIG CJELD
ATDRINC AV BTGCELInI
ENDBINC AV VARICE DRIFTSI'IDLER

INDR. LAIICSI(TIC FO&DRINCER/CJELD
REDUXS.TON

DISPONIALE MIDLER 1990

SU}I (OStNADER 3.22-t .232

12.aoz

100
4.O00.000-
l.600.ooo-

219.394
6.244.752

90.149

3 .914 4.442

o
o
o
o
o

o
o
o
o

40.416

o
o

3.600-
o

4.167

4,567 14. 15 8. r99-

45 -04:t 14.I45 ',iq 7

((
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/2 O9OL AADEAAKKEN

NOAER TI', DRI FTSOVERS IXTAN

BELøP
1990

SIDE

SALDO
1949

I,AIIGSIXTIGE AELøP

I6 ) au,gccsur or,en

TOIIT/GnUNl{
BOLIGAYGG
AltDar-ER r sAMBraR/ pARr. N{t.

SUU ÅIfLEGGSI'IDLER

I,AIIGSII{IIC CJELD
PålllELÅN IiU§BANI(
PÅIIT8G.'ELD _ IKKE HUSBANK
AI{DEL LANGS. GJELD FELLBSAIILEGG
ANNEN LANGSI(TIG GJELD

SOII LAI|GSIXTIG GJELD

INNSXUDDSI(APIAÅ!

ANDELSI(AP I TA!

4.519.994
ao- 437 - 920

2!4.),24
45.272.O31

40.450. OOO-
3.500.ooo-

219.394-
3.500-

44.242.994-

41.346.000-

4.400-

4. 619. 994
40,43-7 .920

205.957
4s.26f,. a7l

40.460- OOO-
3 - 600. ooo-

219.398-
o

44 -279.398-

41 . 346. OOO-

4.400-

{OTENUII!'ER .

NOIENIIIIIER: 1) TAP - SUSLBIEINNTEKTER

((

Leilighet 065 1.2.-30.{.90
Lellighet 015 1.5. -31- 12.90
SUM TÅP LEIEII{I{TETTER

13.058
30.64a
43.716

3) åNDEL INNIEATER/I(OSTNADER OG

EIIiIDELER/G.'ELD I SåUEIET

N(,lIEl{IrlltlERi 2) ANDRELEIEINNTEXIER
Utleie åv felleEron 2.9OO-
våskerlpenger 2.610-
SI'M ANDRE LEIEINI{TEI(TER 5.510_

PANTESIIRET CJELD:
GÅRATAIANSVAR :

oslo, den 31. des 199ol 15.apri1 1991

I atyret:

BorattElaget er medeler l Bjørsen servlcesentråI ned 24,5t.
De bokførte beløpene fråmkonnEr 6lik:

24,51
1{.182

160.361
145.179 )

29,754
75.324

214.!24
219.39A

94.340-
10. all-

o
109-15r-

or1øpsmidler L2L.4A6
t(ortBiktiggjel.d 66,627
Anleggsnidl€r 473.9?4
LangEi}t.l-ggjeld a95.5OO

NOTEtfUt UER. {} RBNTEINNTEXIEA
Rent€lnnt. I nellomregnlng
Renter for sent bet. hu61ei6
Andle lentelnntekter
ST'I' ETNAEINNTEX?ER

(Netto kostnad

På1,øpne feriepenger
SUu I,øNN U/TEAIEPEI{GEA

loor
57. aa6

654.536
596- 6sO

85.625.398
0

80.750-
85.633-

524-
167.907-((

TOAEI{UUIIER: 5) IøNN UBD TERIEPETCAR

El Ien øvergaard /s/
Tore lgelkjøn /s/
John Rune Kvåle /s/

26
276

o

o

1.147
1.781

IIoTENITUMER: 6) AIIDRBIøNNSUTGIEIEB
Arbeidsqiveråvqift 3.995
SUU A{DRE IøI{NSUTGIFTER 3.995
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Nc[ENUltl,tBR: ? ) yEDLIKEIiOLD
Elektrik€rarb. /-utBtyr

v€1€r o9 parl€ringsp]aEser
cartns.arbeld/9røntan r699
Mrt€!LaIor o.l.
Ånnet vedlikehold

RUIIeT
ventilåsjon6anlegg (ws)

Andre rep- tekniske an1egg
SI'U VEDLI(EHOLD

NOTENUUUER; 8) PANTECJELDSREITEn

24.462
o

4.437
2-695

o
2.644
1.521
1.902

717
19.440
13.260

o
7s. 514

o
12.544

o
o

930
1.344

o
o
o
o

1.790
39.2aA
55.940

I .992. 111
161-OOO

2 . 153. 111

34,131
2 8. 310
2.40),

64.842

113.050
45.659

105. 155
772
496

265.932

o
4.OOO

o
ao

27 .549
3.552

o
204
479

1.303
o
o
o

1.154
34.961

.ruridisk/tekni6k honorar
tiuBleie (qje6tep.-plasser)
Renhold (byrå etc. )

Avgift for radio o9 Tv anlegg

xontingente. (USBL)
(ontorrelvi6ita

verktøy og driftsnate.lell
Egenandel f orsikringssake.
Møtevirk6onhet
xurE og €ludiearbeid

NOTENUHHER. 12) ANDREDRIFTSXOSTNADER
13.838
12.000

182
443

6.7 15

s.169
20.981

339
191

o
1.7a8

938
5.170

Andre dr.kostn- ( Etøvsuqer, qråEkltpp€r ) 5.924
SUM ANDRE DRIFASUTCIFTER

PantegJ. renter-Hu6baak€n
Pa.teqJ. renter-xreditka66en
SUM PANTEGJELDSRENTER

2.509.1a4
416- 300

2.925.4e4

fi(

(i(

NoTENUM ER: 13) ENDRING AxNEt{ LANGSIRTIG GJELD

73-944

3-600-
3.600-

512.A71
532.8? I

4.619.994 4.619.994
40.437.920 A0.417.920

214,123' 205-951
85.272-O37 a5.263-A71

Innbet. depositum qåra6Jeplasser
SUI,I ENDRINC I,AI,IC§I(TIC GJELD

NOTENUIiMER ! 9) DRIFTSRENI'ER
Fent€kostnader i mellom.egninq O
Prov. kostn. /gebyrer {bankgaranti M) 22.ooe
Andre Eentekostnad€r 5
SUIi DRIFTSRENTER 22.OI7

NOTENUMMER:
Leil. 0065

14) UBEAAITE INNSKUDD

SU}I UBETAI,TE INNSKUDD

NoTENUIiUER! 10)

Kloakkavgift

SU}l KOIII{UNAI,E AVCIFIER

NOTENUUUAR: fl ) ENERGI(OSANADS!

cårdsl.y6

SUI,I ENERCIKOSTNADER

NOTENUiTIIER: 15 ) KREDITORER
va6k6r ipense!/håndka€seoppgj , Jan.9t 2.j46
NrMO A/S 24.999-
INBI 14.a9A-
Dobbeltbet- leie oo72 (tIIb,bet.199l) 13.a19-
sull (tlEDrToRER 51-3rO-

rOI,iIIUNALE ÅVG I FTER

135 .93s
46.970

109.479
l't t
940

293.501

106.734
7 8.215
21.036

2 .209
13.309

221-56t

NOTENU},IIIER :

Boligbyggt ko6tprls 19aa
Andel€! i 6åhere (se not6 3)
SI,,M ATLEGGSMIDLER

16) ANLEGGSMIDLER

r Andeler l6deie er økt då tidrtg€r6 avskrlvnlng nl sr tltbak€-
tøtt. oet føre6 ikte 1en9€! av6krtvntnger, verken I borettslaget
eIler i Eervicesentrålen-
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BADEBAKXEN BORET'ISLAG

LånqaIktIq gJeId :

N9999/ URL/ UYU I/ LOVANN sl(le i )

I,IGNINGSMESSIG UNDERSXUDD

BoretLslaget hadde i 1989 et Iigningsmessig underskudd på kr. 2.487.000,-
og andelseierne kunne i sine selvangivelser for 1990 trekke fra stn andel
av dette, utgjørende ca 82t av leien i 1989.

FORS Il(R1NG

Borettslagets eiendommer er forsikret på grunnlag av huseierforsikrlng
med bygningskasko i UNI-forsikiing. PoIise nr. f0611 79.

Of, OXOTIIOPPLYSIII NGER

t
opprinne -
Iig gJeld

Avdrag
bet - l9 90

Langs ikt.
qjeld
f1.12.90

Avdrag
19 91

Renter/
betl
31.12.
1990

LElLIGHETSOPPLYSII TIGER :

( ELENES STøRRELSE ER KR. IOO,. FOR SAT4TLIGE LE I LIGHETSTYPER.

AND. RESTGJELD GRUNNPRIS HUSLEIE
PR.3l-12.90 1.4.91 PR. l.l.9l

«OSTPRIS OPPRINNELIG
INNSXUDD

l.Husbanken 10.000.000
1988 oppf -

2.Huabanken 13.000.000
1988 oppf.

3,Husbanken 13,46 0 .000
1988 oppf.

4.Husbanken 4.000.000
I989 oppf.

5.Kredltkåssen 3.600,000
19 89 oppf.

442.OOO , - 2.951t -
464 .000, - 3.103,-
544.000, 1.205,-
566.000,- 3.357, -
507.000, 3.{00,-
533.000, - 3.567, -
547.000, - 3.654, -
609.000, 3.65{,-
5s0.000, - 3.690, -
635.000. - 3. 821, -
651.000,- 3.944,
620.000, - {. 162, -
624.000, - {.r9r,-
722.00O, - 4.415,
'726.0OO, - 4.444,
68s.000, {.611,-
787 .000, - 4.865, -
744.000, - 5-003,-
7 51 .000, - 5.053, -
753.000, 5,O75. -
756.000, - 5.090, -
846 .000, - 5.2 56, -
8s3.000, - 5. 307, -
855 .000, - 5.329, -
8s8 .000, - s.343,-
872 - 000, - 5.343,-

10. 000 . 000

13.000.000

13.460.000

4 .000. 000

3.600 - 000

7,O

7.0

'1 -0

6.0

II.5

ANT.
ROM

6011\2/2 CA.
63n2/2 C\.
6On2/2' CA.
61m2/2* CA.
69tr2/2 cA.
72n2/2 CA.
72n\2/2 CA.
69n2/2 *CÅ.
'I 4ti2 / 2 CA.
'12n2/2 'CA."14ln.2 / 2 ,CA.
77R2/3 CA-
85m2/3 CA.
'7 1n2 / 3 *CA.
85m2l3 *CA.
93m2l3 cA.
9lm2/3 rcA.
l0lm2/:l CA.
102m2/4 CA.
102n2/4 CA.
tl \2/4 cA-
I! rm2 / 3 rCA.
1O2n2/4*CA.
lO2n2 / 4rCA.
l0lm2/4,CA.
l0]m2l4rCA.

688.400
723.800
747 .600
?81.100
?93.100
832.000
832.000
852.100
860,700
891 , 100
920.000
971.000
978.000

.029.900

.036.600

.075.600

.134.800

.167.000

.178.700

. r.83.800

.187.400
-226 - rOO
.238.000
.241.r00
-246 -300
.246.300

319 . 000, -
335.000,
394,000,
4 l0 . 000,
367.000,-
386 .000, -
396 .000,
{{2.000,
t98.000,
46I . 100, -
471 .000, -
450.000, -
{53.000,
525.000, -
528.000,-
498.000,-
57 3 . 000,
54 I . 000,
546.000,-
548.000, -
550.000,
6r6.000,
621.000, -
623,OOO,-
625.000,
635.000,

cA.354.000,-
cA-3?1.000,-
cA-385,000,-
cA.403.000,
cA.408,000, -
cA.428.000,-
cA-428,000,-
cA. {19.000,
cA.{43.000,-
cA.459.000,-
cA.474.000,-
cA. 500 . 000 , -
cA.503.000,
cA.530.000,-
cA.534.000, -
cA.554.000,-
cA. 584 - 000, -
cA. 501 . 000, -
cA.607.000,-
cA.610.000,
cA,611.000, -
cA.631.000,
cA. 6 37 . 000, -
cA,640.000,-
cA.642.000, -
cA.642.000,

BEDøMI'IELSE AV LAGETS LIKVIDITET

Laget har en Ilkvldreserve på ca kr.383.000. BorettslageLs økononi er god.

Det 6tår fremdeles avsetninger fra byggesaken under kortsiktig gield på
vel kr 1.150,000. Det gJenstår endelig avklaring av en reguleringssak,
hvor borettslaget opprinnelig var forplikLet til å opparbeide vei mm' D{
forsøkes å få ttl en enklere/rimeligere løsning med konrmunen. Hvis deLte'
godtas, viI avsetningene fra byggesaken kunne reduseres kraftig i 1991,
og llkvldlteten vllle bedres betraktelig. En tar sikte på avklaiing i
Iøpet åv dette året. Med unntak av denne saken, er byggesaken toiøvrig
ferdlg.

OPPLYSIIINGER OM LAGET

Borettsl.aget er eler av tomten. Tomtens areal er 5.4'19 n2
c.nr. 222 B.nr, 142 BYGGEAR: 1988.
Skattetakst kr. 20.035.000,-

r) GARASJE T'øLGER LEIL. OPPRINNELIG INNSKUDD ER INXL. GARASJEINNSXUDD
xR.75.000,-

IIUSLEIEN ER INKLUSIVE VARM'I' VANN.

VED BEREGNING AV ANDEL R},'STGJELD ER ANDEL AV TOTAL HUSLEIE I BORETTSLAGET
BRUKT SOM FORDELINGSNøKKEL. ANDEL LANGSIKTIG GJELD I SA}.,IEI ET (BJøLSEN
SI:RVICESENTRAL) ER MEDREGNET I RESTGJELDA

)

J
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BT'DSJEIT I991

BudsJettet for 1991 5tå! i høyre taflkolonne på førsLe side i legnskapet.
Det er aatt opp ut fra kjente endringer avgifter og kapitalkostnåder samtatyreta vurdering av vedlikeholdskostnader. BuctsJettet vil gi en
redukaJon I disponible midler på kr. 24.OOO.

Lelelnntektene er oppsatt ut fra nåværende leier på årsbasis.
Revla I onshonorar
Det er beregnet en øknlng på 58 i rev i s j onshonoraret .

Stvre-oo møtehonoral
lloooraret e! økt med ca 5t l forhold til bevilget beløp 1 1990.

Forretnlnqs f ørerhonorar
Honoraret er beregnet å bli ca. 10t høyere i 1991 enn i 1990.

Anqre IønnsuLqltter, arbeidsqiveravqilt, pens ion
Under denne post belasLes alle typer åvgiftspfiktiqe Iønns-og
honorarutbetal inger,

vedl ikehold
Styrets vurderlng av behovet for vedlikehold av eiendomrnen framkommer I
budsJettpoaten. Posten vlI bli koft[entelt av styret på
general forsaml ingen.

(

Panteo I elds renter
Renteutglfter på pantelån er beregnet i overenstemmelse medvllkår. Rentesatsen på lagets husbanklån er henholdsvis 6 ogfør6te termln 19 9I.

gJeldende
7 prosent

Fla 1.5.91 vll topprenten i Husbanken b1l redusert f.a 12$ ti1 t1t. Dettev1I gl reduserte rentekostnader I forhold til tidliqele vilkår fra I995.
Lånet 1 Kreditkassen hal en nonlnell rente på ll,5t, og
fram tll 1.3.95.

899!l!I119-ef-!qI9@!!q!e avqr rter
De enr(elLe kommunale avqIIter er vedtatt som
Vann og avIøpsavgl ft
Renholdaavglft
fele.avgl ft
Elendomsskatt, reduk.
Feateavgi ft
*Borett8laget skal betale eiendomsskatt for boligene fra 1992. Da erpelloden ned 3 års fritak for nybygde boliger over.

Foralkrlnqapremie
Det er foretatt en økning i premiesatsen på ca. 4t.

erv avdrags f!itt
(

fø1ger I forhold t1l 1989:
0t
0t
0t

-5t i
0t

Leielnntekter
Lelelnntektene

slde l7

Enerqikostnader
Denne budsJettpost clekkei lagets utgifter ti.I elektrlsitet .Elektrisitetsprisene i Oslo er lkke økt sist.e åaet.

Andre driftsutqifter
Budsjettallet bygger på tidligere års utgifter og den kunnskap styret har
om aktuelle kostnader som skal dekkes under dennå posten.

Endrinq qield

Laget vl fra 1997/9A begynne nedbetalinq
Den generelle avdragsplan på husbanklån

pa husbanklånene.
som føIger:

,(
-- første I år
De neste 5 år
De neste 6 år
De slste 11 år

0t
2. 0t
4 ,0t
6,01

pr. år
pr. årpr. år

avdraq fra 1.3.95 med kr 72.000 prPå Iånet i Kredltkassen betales det
halvår fram t1l 1.9.20I9.

Hus Ieierequ I erinq
Såfiemt laget lkke planlegger vedlikeholdsarbeid som går ut over denoppsatte budsjettramme, skulle det ikke væte nødvendig å legulere Ielenefia 1 .7 ,91

OsIo den 3l,desember 1990 / t5. april l99I

Med vennlig hi Isen
Boligbyggelaget USBL
ForvaI tninqsområdet
()

fr,rol'rlt fu-!-!...' ,sabeth Sæther '.a
Dri ftssekretær
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SAIiIEIET FOR USBLS SERVICESEIIfRAI - BJøLSE

SAT,IEIET BJøLSE VAI(IIiIESTERTJEI{ESTE

(
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Side 20

S'I'YRETS ÅRSBERETI{II{G FOR r99O - 91

Stvret har beståtL av:

Gunvor Røhnebæk lede! Japan Borettslag
Simen Grønseth Olsengården Bor;ttslag
Roy Karlsen G!ønnegården Boretts t;g
Aage Per Reme Badebakken BorettslagEirik Jan Kroken Opsahlqården Borettsiaq
Bjørn Fjel IsLad Turtergården BoreLtslaq
Mohamed Mahgoub vararep. TurLergården BoreLLsta;

Sameiestyret har som ansvarsområde å administrere driften av
følgende 3 sameier:

1. Sameiet Bjølsen Vaktftestert j en6s te
2. Bjølsen Garas j esameie
3. Sameiet for USBLS Servicesentral Bjølsen

Vi.ser til årsberetning for 1989-90 der de ulike sameiene sin
ansvars foidel ing er beskrevet.

Samelestyret har i perioden avholdt møte en gang
det har vært et fellesmøte med boretLslagsledere.
sLyremøtene har vælt meget tilfredsstillende.

Saker av større betydning vi har arbeidet med:

Pr. måned, og
frammøte på

Arbeidsforhold/situasion ved servicesentralen

Sentralen har tiI vanlig to vaktmestersLillinger, men har helt
s-lden august -90 bare vært bemannet med en stilling pga,
sykefravær. Da dette har vært situasjonen sameiet ha! hatt Ivel 2 år (stadig sykefravær), har styret funnet det nødvendig å
ga tiI oppsigelse. Dette med bakgrunn i at vl tkke har kunnetutføre våre tjenester tiI beboernes oq boretlslagsstyrenes
tllfredshet. Dette har for samelestyret vælt en megea
tldkrevende og vanskelig sak å håndtere og det har tattvesentlig tid av vårt arbetd. Oppsigelsesaken et nå avsluttet.
Servicesentralens overordnede målsettlng er at vi tll enhvertld skal kunne ta hånd om aIIe dagllge plikter som naturllg
hører lnn under en vaktmestelsentral og at vl skal kunne påta
oss vedlikeholdsarbeid i borettslagene. Ut i fra tnnspill vt
har mottatt fra borettslagene er det flertall for at vl
opprettholder 2 stillinger, da med begrunnelse t aL vt
bygnlngsmessig stadig blir eldre og at vi merke! et økende
behov for vedl ikehold.

(

Før vi går til ansettelse, vlI vl samnen med boretts I aqs ledelneforeta den endelige beslutnlng når det gJeldea den fremtldlgedrift/ansvars- og vedlikeholdsplan for servicesentralen.
Det er av stor betydning for alle oss som beboere at viivaretar våre boliger og vårt bomiljø på en forsvarlig måte,
både økonomisk og bygn i ngsmess ig.
Vi har i denne perioden.Leiet inn vaktmesterhjelp t forbindelse
med ferier, ca. l0 dager. Vi er meget fornøyde ned den
innsatsen vaklmester AriId Hotfsbakken har gjort. Han harutvist stor tåImodighet 09 innsatsvilje i denne vansketige
t.i den .

Mas ki npa rken

.,/ SameieL har en velutstyrt maskinpark som vedlikeholdes meget''l .iliredssLiIlende ved SenLrå[en, utglfter tiI reparåsjone; erubetydelige. 1 denne perioden har vi gått tiI anskaffelse av nyfeiemaskin, slik at gater og gårdsrom kan feies masklnelt.
Kompostkvernen som vi gikk til innkjøp av på vårparten i år harredusert våre utgifter til containerleie betraktelig.

Sameiet for USBLS servicesentral - B.iøIsen

I 198? ble det i sameiet vedtatt at sentralen skulle påta seg
enkle vaktmestertjenester i nærmiIjøet for å utnytte
kapasiteten ved sentralen maksimalt og for å kunne skaffe
sentralen økonomisk utbytte.
Vi har idag kontrakt med Sameiet Sarpsborggt, 16 og Mår_imoBorettslag i Maridalsveien samt Ungbo. Det er vesentl.ig
snømåking og gressklipping som blir utført. Sameiestyr;t ha!tll tross for den vanskelige situasJonen vi har hatt pga.
bemanning funnet det rlktig å opprettholde disse avtalene da degir oss nødvendige innLekLer.

Garas iesameiet

På Iik Iinje med at markedet er stlamt i boligsektoren oppleveri det samne når det gjelder muligheter for uileie avgarasjeplassene. Det har ført til at vi har hatt for mångeIediqe plasser tiI at vi opplever deLte tilfredsstillende. Vihar til stadighet prøvd næringslivet i Iokalmiljøet. Det ersatt igang ordning med korttidsleie, og enkelte plasser erutleid tiI lagringsplåsser.

Ulj.ke utbedringer har blitt foretatt når det gjelde!
sikkerheLen i garasjeanlegqene. FIere dører tråi fått monlert
nye låssylindere, for på den måte å unngå at uvedkoftnende fårti lgang til våre anleqg.



Slde 22

Vl har beklageliqvis registrert enkelte innbrudd o9 hærverk på
garasJeportene, Vi arbeider kontinuerlig for å øke sikkerheten
09 vil annode alle Ieietakere om å være nøye med å lukke porten
umiddelbart etter inn- og utkjøring.
I Olsenqården Borettslag hai vi registrert en stor skåde i
garasjetaket, denne vil bIi utbedret i løpet av forsonrmeren.

Sameiestyret viI tilslutt benytte anledningen til å takke våre
boreLtslagsstyrer og alle beboerne for godt samarbeid og tiI
tider for alles tålmodighet pga. den Lurbulente bemannings-
situasjonen v1 har hatt.
God sommer !

Simen Grønseth /s/
Roy Karlsen /s/

Bjørn Fjel Istad /s/
Eirik Jan Kroken /s/

Åge Per Reme /s/
Gunvor Røhnebæk /s/

(

usBL 16. 04 .91 RAPPORT.
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SERVICE'SENlRAT,

SIDE 1

DRIFTSOVERSIKT

BELøP BELøP
1949

BUD
1990

BUD

1991

INNTEi<TER:

ANORE LAIEINNIEKTER
RENTEINNTEKTER
DRIFTS INNTEI(TER, ORDINÆRE

59 6.5 51-
10.164-
47.122-

654. 5I8-

4.000
19.401
50. 3 5o

414.120
11.449-
15.643

2t2
3.537

140.624

6s4. sla

878.121-
2 - 141-

32.940-

911 .20I

7.100
13.390
44.276

433.926
1r.362
24.092
9.4o1
3. 311

1t4.651

749.864

r63.331-

2 50. OOO-

200.ooo
so.ooo-

213,333-.

147 a 50-

142-
o

45-

aos-
o

45-

9
40
5f,

484
a2
t't
o
5

160

850

0

o
o
o

o

(

(

SUM INNIEKTER

REVISJONSHONORAR
STYRE- OG MøTEHONORAR
FORRETN I NOSFøRERHONORAR
LøNN M/FERIEPENGER
ANDRE LøNNSUTGIFTER
VEDLIl<EHOLD
DRIFTSRENAER
FORSIKRINGSPREMIE
ANDRE DRIFTSUTGIFTER

SUU KOSTNADER

RESULTAT FøR FINANSIELLE
INN OC UTBETAIINGER

ENORING LANGSI(TIGE FORDRINGER/CJELO
ENDRING ANNEN LANGSIKTIG OJELD
ENORINC AV VARICE DRIFTSMIDLER
ENDR. LANGSIKTIG FORDRINGER/GJEL

ENORINC DISPONIBLE MIDLER

9
15
45

451
?3
t6
o
4

164

787

0

o
o
o

o

i) overgangen til annen reqnskapsform medføre!
ikke gar i balanse. Delte Ekyldeg at på den nye
alle endrinqer i langsiktige fo!d!inger/gjeld i
åL dc! ikke Ienger føres avskrivninger.

at dlifLen i 1989 her
formen innqår også
ålets lesultat, 09
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ool0 BJøLSEN SERVICE SENTFAL

SPESIFISERTE EIENDELER
OG G J E L D

BELøP
r990 1949

(ORTSIKTIGE BELøP:

I(AsSE, BANX, POSTGIRO
OEBITONER
AILGODE AV BOLIGBYGGELAGET

SUM OMLøPSIIIDLER

I(ORISI«TIG GJELD!

S(A1TER/ FOLKEARYGD/ FERI EPENGER
ANNEN (ORtSI(AIC GJELD

SI,M (ORTSI(TIG GJELD

DISPONIBLE MIDI,ER

LANCSIKAICE BELøP

ANLEGGSMIDLER:

INNS(UDD TJEN.LEILICHET
SERVICESENAF"A!, KOSAPRlS
MASl(INER/UTSTYR. (OSTPRIS

SUM ANLEGGSMIOLER

LA:iOSI(AIG CJELDI

INNS(UDD FF-A SATIEIESNE

osLo, 31. 12.90/16,04.9t

cunvor Røhnebæk /s/
Roy Karlsen /s/
Aaqe Reme /s/
Eirik Jan Krokefi /s/
Simen Grønseth ,/s/
Mohamed Mahgoub /s,/

(
l.ooo

30.162
8't.725

t21.447

53.035-
11.591-
66.621-

5 4.461

145.900
527.O74
2oo.ooo t
873.974

89s. 500

t.ooo
34.597
56.238
9 3 .435

38.976-
13.591-
3A.976-

5 4. A61

r46.900
527 .O74
200.ooot
413.9t4

895.500

BAL UNCDOMMENS SELVBYGGARI,AC

+-.-
Ragnar Huruh
Di.ektør l.ef=-ti=-- '-r

(
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/2 00lo 8JøLSEN SERVICE-SEN!&A!
NOTER lTL DRIFTSOI'ERSI(TEN

SIDE

1989

NOAENU NER: I ) RENTEINNTEKTER
Renleinnt. i frellomleqning
SUY RENTEINNTEKAER

10.164-
10.164-

2.141-
2.14\-

32.940-

r94.9 50
ia -976

433-926

17.O42
o
o

320
7l . 362

18.024
o

111,
o
0

3.090
2.4O2

24. O92

2-190
1- 095

26.040
4.395
1.520

24. Al t
420

7.580
16.451

94
1.659
3,351

1A - 833
o

9.522
19.959

138.651

NOTENUMMER: 2) DFIFTSINNTEKTER ORDINTRE
Betaling for vaktmestertjenester
(Mårimo, sarpsborggt. 16, UNcBo)
Div. innEekter (bl.a.ret. fra lågene)
SUM DRIFTSINNTEKTER ORDlNTRE

40.ooo-
7 .722-

47.722-

( uorelruroron, 3) LøNN lrED FERTEeENGER
Lønn til fast ansatte 393.919
På!øpne feriepenqeE 4O.lA2
ST'I,I LøNN M/FERIEPENGER 434.A2O

NoTENUMUERT 4) AXDRE LøNNSUTGIFTER
Arbeidsgiveravgift
Refuslon av sykePeng€r
Rerusjon åv feriepenger
cruppeforsikring
SUH AIDAA LøNNSUTGIFTER

NoTI:NUMUER. 5 ) VEDLIXIIIOLD
Elektrikerarb. /-utstyr
RørI€ggerarbeid/ut6tyr

veler og parkering6plåsBer
cartnerårbeid(9røntanI. )
Annet vedlikehold
ventilasJonsanlegg lws)
SUU VEDLIKEHOLD

77.425
96.829-

102-
2.256

17 .449-

5.451
4.O92

174
1.074

86
4. aoo

o
15. 583

NOTENUMHER: 6)
Ej.IqodtqjøreIEe
Andre Eo6iale kostnaaler
tluslei6

r/ n.u"ia.t""
Andre vel fe!dsutg i fter
Telefon
Porto
Abonnemenr ( tid8krif terlaviser)
Driftskoatn. -traktor
Andre lranBtbrt-/bilkostnader
l(ontorrekvisita
Drift 09 vedl ikeh. -kont. tnaBk.
verktøy oq drift€materiell
Kura oq studiearbeld
containerleie/-tøMin9
Andre driftBkos!nåder
SUt.t ANDRE DRIET5UTGIFTER

NoTENUMMER: ? ) ANLEGGSMIDLER

AI.IDRE DRIFTSKOSTI{ÅDER
3.736
1.{20

26.799
1. 831

947
29.925

269
I I .820

933
155

5.849
o

19.228
1.950
1.5?8

32. 184
740.622

, TidIigere av6krivning på kr 33.333 e! lilbakefølt, da regnskåpet
nå setteE opp på den nye borettslagamodellen, hvor det ikk€ lenger
6ka1 føres avskrivninger.
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ForumTouche
Boss

REVISJONSBERETNING
til styrct i

Sameie t Bjølsen Servicesentral

A

Oslo, 26. april 1991
FORUM TOUCHE ROSS

l*y&h
§tatsautorisert revisor

Konlorc.:Bergen'Florø-Forde-Kisriansand-Oslo-Sandeljord'Sogndal'Stavanq€._Trcndhe'm

Medl€mmer åv No€€s Starsauro.ise.ro Beviso.ers Fo.enins

!!RTlnternational

Statsåuro.i!.rr. A.viso.6r AllS
Posllrls 594 5 r leg.jehauqen
0308 Ono 3
Konrdådiesse Pr[isr,.,ld /5.

(

Vi har utført revisjonen for regrskapsåret 1990 i henhold til god revisjonsskikk.

Å,rsregnskapet gir etter vår mening et uttrykk for sameiets finansielle stilliog og
resultat av drifter i regaskapsåret som steomer med god regnskapsskikk,

Det frer agte resultatregnskap og balansefl kan fastsettes som sameiets regnskap for
1990.


